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Abkiirzungs- und Definitionsverzeichnis

AG
BaFin
BEG
BREEAM
CRR
CSDDD
CSRD
DNSH
EBA
EPBD

ESG

ESMA

ESRS
GEG

GEIG

DGoBD

HinSchG
KMU
KrWwG
LEED
LkSG
LSME
MiFID
NFRD
RoHS
SFDR
SREP

TCFD

UCITS

VSME
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Auftraggeber.

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht

Bundesférderung fir effiziente Gebaude

Building Research Establishment Environmental Assessment Methodology
Kapitaladaquanzverordnung (Capital Requirements Regulation)
Corporate Sustainability Due Diligence Directive

Corporate Sustainability Reporting Directive

Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung (,Do No Significant Harm®)
Europaische Bankenaufsichtsbehorde (European Banking Authority)
EU-Gebauderichtlinie (Energy Performance of Buildings Directive)
Environmental Social Governance

Europaische Wertpapier- und Marktaufsichtsbehérde (European Securities and Markets
Authority)

European Sustainability Reporting Standards
Gebaudeenergiegesetz
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz

Grundsatze zur ordnungsmafigen Fuhrung und Aufbewahrung von Buchern, Aufzeichnungen
und Unterlagen in elektronischer Form sowie zum Datenzugriff

Hinweisgeberschutzgesetz

Kleine und Mittelstdndische Unternehmen
Hinweisgeberschutzgesetz

Leadership in Energy and Environmental Design
Lieferkettensorgfaltspflichtengesetz

Large and Medium Enterprises

Finanzmarktrichtlinie (Markets in Financial Instruments Directive)
Non-Financial Reporting Directive

EU-Richtlinie (Restriction of Hazardous Substances)
Sustainable Finance Disclosure Regulation

Aufsichtlicher Uberpriifungsprozess (Supervisory Review and Evaluation Process)
Task Force on Climate-related Financial Disclosures

Organismus flir gemeinsame Anlagen in Wertpapieren (Undertakings for Collective
Investments in Transferable Securities)

Very Small and Medium Enterprises
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Einleitung: Die Relevanz des ESG-Reportings fiir das Property- und Facility Management

Die Immobilienbranche spielt eine zentrale Rolle bei der Reduktion von Treibhausgasemissionen und
ist somit entscheidend flir das Erreichen der nationalen, europaischen und internationalen Klimazielen.
Vor diesem Hintergrund gewinnt das ESG-Reporting (Environmental, Social, Governance) zunehmend
an Bedeutung — auch im Kontext des Property- und Facility Managements.

Dieses Whitepaper beleuchtet die zentrale Rolle des ESG-Reportings in der Immobilienwirtschaft und bietet
einen umfassenden Uberblick tiber aktuelle regulatorische Anforderungen, bestehende Herausforderungen
sowie etablierte Best Practices.

Der Schwerpunkt liegt auf der praktischen Umsetzung der Berichtspflichten im Property- und Facility
Management. Im Mittelpunkt stehen dabei die strukturierte Erhebung, Analyse und transparente
Aufbereitung relevanter ESG-Daten — eine Grundvoraussetzung fir eine belastbare und priffahige
Berichterstattung.

Von besonderer Relevanz ist die Integration des ESG-Reportings in den Prozess der Jahresabschluss-
prifung, denn die Qualitat und Verlasslichkeit der ESG-Daten sind ausschlaggebend, um die Anforderungen
der Nachhaltigkeitsberichterstattung angemessen zu erfiillen. Dieses Whitepaper beleuchtet daher nicht nur
die rechtlichen Grundlagen der Nachhaltigkeitsberichterstattung im Rahmen der CSRD, sondern auch
daruberhinausgehende regulatorische Rahmenwerke und deren Relevanz fir ein effektives ESG-
Management.

Weitere wesentliche Treiber fiir ein qualitativ hochwertiges und belastbares ESG-Reporting sind:

» Die Erflillung europaischer und nationaler Vorgaben wie der EU-Taxonomie- und
Offenlegungsverordnung, dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) sowie dem Energieeffizienzgesetz
(EnEfG)

* Die Anforderungen an die Kreditvergabe durch Finanzierungsinstitute

* Die Dokumentation und Kommunikation von Nachhaltigkeitsaktivitaten der Unternehmen
* Die Integration in bestehende Managementsysteme

* Neue Kooperationsformen wie Green Leases

* Und nicht zuletzt die Erwartungen der Stakeholder (Mieter, Investoren etc.)

Whitepaper ESG-Reporting im Property und Facility Management 05/2025
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2. ESG - aktuelle Regulatorik und ihre
Bedeutung im Facility Management

Die Erreichung der deutschen und europaischen
Klimaziele liegt aktuell weiterhin in weiter Ferne und
erfordert ein entschlossenes, koordiniertes Handeln
aller gesellschaftlichen Akteure — insbesondere der
Unternehmen. Neben regulatorischen Vorgaben
bestehen fir Unternehmen auch 6konomisch-
strategische Anreize, NachhaltigkeitsmaRnahmen
umzusetzen und transparent Gber deren
Auswirkungen zu berichten.

So zeigt beispielsweise der im Jahr 2025
veroffentlichte 28. Global CEO Survey, dass
Investitionen in nachhaltigkeitsorientierte
Geschéftsstrategien haufig mit einer positiven
Entwicklung der finanziellen Performance und damit
mit gesteigerten Gewinnen einhergehen’.
Nachhaltigkeit wird somit zunehmend als
Werttreiber erkannt. Dartber

hinaus erwarten Stakeholdergruppen — darunter
Investoren, Kunden, Geschéaftspartner, die
interessierte Offentlichkeit — Transparenz
hinsichtlich der Offenlegung Utber
Umweltauswirkungen unternehmerischen Handelns.
Eine unzureichende Beriicksichtigung dieser
Erwartungen kann nicht

nur zu erheblichen Reputationsverlusten fihren,
sondern auch zu splrbaren Wettbewerbsnachteilen
am Markt fir Kapital, Anteile und qualifizierte
Fachkrafte fihren.

Vor diesem Hintergrund setzt der Gesetzgeber nicht
ausschlieBlich auf freiwillige Selbstverpflichtungen
seitens der Unternehmen. Vielmehr wurden in den
vergangenen Jahren verbindliche regulatorische
Rahmenwerke auf europaischer sowie nationaler
Ebene geschaffen, die klare Anforderungen an
Inhalt, Umfang und Qualitat der
Nachhaltigkeitsberichterstattung stellen.

Das folgende Kapitel gibt einen systematischen
Uberblick liber die maRgeblichen Gesetze und
regulatorischen Initiativen, die die
Nachhaltigkeitsberichterstattung von Unternehmen
derzeit pragen und kiinftig weiterentwickeln sollen.

1 PwC (2025)
2 Ubereinkommen von Paris (UvP) / BMUV (2016), BMZ (0.J.)
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2.1 Aktueller rechtlicher Rahmen der ESG-
Berichterstattung: Die Rolle der CSRD und
weiterer regulatorischer Vorgaben

Die Immobilienwirtschaft hat eine historische
Chance — und zugleich die Verantwortung —,
Nachhaltigkeit als integralen Bestandteil ihres
Handelns zu etablieren und damit langfristig stabile
und wertsteigernde Geschaftsmodelle zu
entwickeln. In einem zunehmend regulierten und
nachhaltigkeitsorientierten Marktumfeld ist die
frihzeitige und strategische Auseinandersetzung
mit regulatorischen Anforderungen ein zentraler
Erfolgsfaktor fur langfristige Wettbewerbsfahigkeit
sowie fur stabile und wertsteigernde
Geschaftsmodelle.

Von besonderer Bedeutung fir die
Nachhaltigkeitsberichterstattung ist die
Gesetzgebung der Europaischen Union. Seit dem
Inkrafttreten des internationalen Pariser
Klimaabkommens im Jahr 2015, bei dem fast 200
Staaten sich zu einer 1,5-Grad-Welt bekannt
haben, haben vor allem Richtlinien, Verordnungen
und gesetzgeberische Initiativen der Europaischen
Union malfgeblich zur Weiterentwicklung der
Berichterstattungspraxis beigetragen?.

Im Mittelpunkt steht der EU-Aktionsplan zur
Finanzierung nachhaltigen Wachstums, der als
strategischer Handlungsrahmen konkrete
MaRnahmen definiert, um politische Zielsetzungen
in den Bereichen Umwelt, Energie, Wirtschaft und
Soziales zu operationalisieren. Diese Aktionsplane
stellen strukturierte Fahrplane dar, die konkrete
MafRnahmen, Zeitplane und Verantwortlichkeiten
umfassen und damit zur gezielten Umsetzung der
EU-Nachhaltigkeitsstrategie beitragen.

Die daraus hervorgegangenen Regulierungen —
wie beispielsweise die EU-Taxonomie-
Verordnung, die CSRD sowie die Delegierten
Rechtsakte zur Offenlegungspflicht — beeinflussen
die unternehmerische Praxis der
Nachhaltigkeitsberichterstattung maf3geblich.
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Abbildung 1 gibt einen chronologischen Uberblick tiber die wichtigsten europaischen Regulierungsinitiativen
mit Relevanz flir die Immobilienwirtschaft. Die Darstellung ordnet die gesetzlichen Entwicklungen zeitlich ein
und verdeutlicht deren zunehmende Komplexitat und Reichweite.

SFDR Omnibus

Berichterstattung auf Unternehmensebene Uber die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen Der Gesetzesvorschlag soll

die CSRD Berichtsplicht fiir

1kSG viele Unternehmen um 2

Unternehmen sind verpflichtet, die festgelegten Sorgfaltspflichten in Bezug auf Jahre aufschieben und die

Menschenrechte und Umwelt in ihren Lieferketten angemessen erfiillen. Reportingvorgaben so

Anpassen, dass der

Das Pariser Klima- Neufassung europ. Umweltlabel Reportingaufwand fiir
abkommen UN- Uberarbeitung des europaischen Umweltlabels fiir Finanzprodukte fiir alle Unternehmen
Agenda 2030 (SDG) Privatkunden und Integration von alternativen Immobilienfonds. reduziert wird.

Offenlegungsverordnung tritt in Kraft.
EU Action Plan for Financing CSRD Beschluss CSDDD
Sustainable Growth Beschluss iber die Ziel der Richtlinie
EU Green Deal "(IJSRD durch das ist es, nachhaltiges und
Européische Parlament verantwortungsbewusstes
und den Rat der EU. unternehmerisches Handeln
Verordnung (EU) 2019/2088 SFDR Umsetzung der CSRD zu férdern und Menschen-
Einfihrung gemeinsamer Regeln fiir die nicht- in die nationale rechts- und Umweltaspekte
finanzielle Berichterstattung, wie z.B. die Gesetzgebung der in die Geschéftstatigkeit und
Klassifizierung von Fonds nach ihrer Mitgliedstaaten im Unternehmensfiihrung — von
Transparenz in Bezug auf Nachhaltigkeit. Jahr 2023. Unternehmen zu verankern.

Abbildung 1: Zeitstrahl der EU-Regulierungen zur Nachhaltigkeitsberichterstattung. Quelle: PwC

Die Verpflichtung zur ESG-Berichterstattung im Rahmen einer 6ffentlichen Nachhaltigkeitserklarung stellt
einen zentralen Bestandteil der CSRD dar. Die inhaltliche Ausgestaltung der Berichterstattungspflichten
erfolgt auf der Grundlage der European Sustainability Reporting Standards (ESRS). Ziel der CSRD ist es,
die Transparenz Gber Umwelt-, Sozial- und Governance-Aspekte wesentlich zu verbessern und damit
nachhaltige Investitionsentscheidungen zu férdern. Unternehmen sind gemaf der Richtlinie verpflichtet,
umfassende Angaben zu ihrer Nachhaltigkeitsstrategie, den Auswirkungen ihrer Geschaftstatigkeit auf
ESG-Faktoren, ihrem Risikomanagement sowie zu definierten Zielvorgaben zu machen. Die Einhaltung
standardisierter Vorgaben dient dabei der Erhéhung der Vergleichbarkeit, Konsistenz und Verlasslichkeit
der offengelegten Informationen.

Im Rahmen einer EU-Initiative zum Abbau von Birokratie wurde ein Gesetzesentwurf — das so genannte
Omnibus-I-Paket — vorgelegt, der den Anwendungsbereich der CSRD einschranken soll. Sollte dieser
Entwurf verabschiedet werden, ist davon auszugehen, dass nur noch wenige Immobilienunternehmen den
Anforderungen der CSRD unterliegen werden.

Dennoch bleibt die Erhebung und Offenlegung ESG-relevanter Daten auch ohne unmittelbare Berichts-
pflicht von hoher Relevanz. Finanzakteure sind beispielsweise weiterhin verpflichtet, Nachhaltigkeits-
informationen im Rahmen der Markets in Financial Instruments Directive (MiFID Il) zu berlicksichtigen.

Dariber hinaus bestehen auch auf nationaler Ebene erganzende gesetzliche Anforderungen, die eine
strukturierte ESG-Datenerhebung und -dokumentation notwendig machen — etwa zur Erflllung
umweltrechtlicher Verpflichtungen oder zur Wahrung regulatorischer Konformitat.

Zu den in diesem Kontext besonders relevanten nationalen Regelwerken zahlen unter anderem:

+ das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)3

+ das Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG)* sowie

+ die Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV)>5

3 Bundesklimaschutzgesetz (BKSG), BMUV (2021)
4 Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG), BMUV (2019)
5 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV), Gesetze im Internet (2017a)
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Derzeit unterliegen nur wenige Immobilienunternehmen und -Fonds der unmittelbaren Berichtspflicht geman
CSRD. Die konkreten Inhalte der CSRD und der ESRS sowie deren Implikationen fir das Property- und
Facility Management werden in einem spateren Kapitel dieses Whitepapers detailliert analysiert.

Diese Vorschriften enthalten konkrete Anforderungen an die Erhebung, Auswertung und Dokumentation von
ESG-Daten — auch ohne formale Einbindung in eine umfassende Nachhaltigkeitsberichterstattung.

Im Folgenden wird ein kurzer Uberblick (iber zentrale deutsche Gesetze gegeben, die spezifische Vorgaben
fur die Erfassung und Dokumentation einzelner Nachhaltigkeitsaspekte enthalten (Stand: April 2025)¢ .

Nationale Gesetzebene Erlauterung

Brennstoffemissionshandelsgesetz * Regelt die CO,-Bepreisung
(BEHG)” * Erfordert die Erfassung von CO,-Emissionen durch
Immobilienunternehmen

Gebaudeenergiegesetz * Umfassender rechtlicher Rahmen fir die Férderung von
(GEG)?® Energieeffizienz
* Regelt u.a. Energieausweise, die die Sammlung und
Aufbereitung energetischer Daten erfordern

Energieeffizienzgesetz * Fordert ab bestimmten Energieverbrauchen die Umsetzung
(EnEfG)® von Energiemanagementsystemen (EnMS) nach 1ISO 5000110,
CO,-Kostenaufteilungsgesetz * Regelt die Aufteilung der CO,-Kosten zwischen Vermieter und
(CO,KostAufG)' Mieter abhangig von der Gebaudeenergieeffizienz

* Erfordert eine genaue Erfassung der CO,-Emissionen durch
das Facility Management

Kreislaufwirtschaftsgesetz * Verpflichtet Unternehmen, Abfélle ordnungsgemaf zu trennen,
(KrWG)'2 zu erfassen und zu entsorgen

Gewerbeabfallsverordnung * Verpflichtet Unternehmen zur Dokumentation der Menge und
(GewAbfV)13 Art der entsorgten Abfalle sowie Malinahmen zur

Abfallvermeidung und -verwertung

Verpackungsgesetz * Verpflichtet Unternehmen, die Verpackungen verwenden, zur
(VerpackG)'4 Registrierung bei einem Dualen System und die Verpackungen
korrekt zu lizenzieren'®

Mindestlohngesetz'é und * Erfordern die Erfassung der Arbeitszeit durch den Arbeitgeber
Arbeitszeitgesetz!”

Corporate Governance Kodex * Fordert, dass die Vergutung von Vorstandsmitgliedern auch an
Grundsatz 23 Abs. 3 DCGK'® Nachhaltigkeitsaspekte geknipft ist
Norm ISO 260002° * Soll Unternehmen helfen einen positiven Beitrag zur

Gesellschaft und Umwelt zu leisten
* Geht Uber quantifizierbare Umwelteinfliisse hinaus und fordert
beispielsweise ethische Betriebsfliihrung

Tabelle 1: Nationale Regelungen, Stand: April 2025

6 Die Ausflihrungen erheben dabei keinen Anspruch auf Vollstandigkeit

7 Brennstoffemissionshandelsgesetz (BEHG), Gesetze im Internet (2019)

8 Gebaudeenergiegesetz (GEG), Gesetze im Internet (2020)

9 Energieeffizienzgesetz (EnEfG), Gesetze im Internet (2023)

10 Umweltbundesamt (2024)

11 Kohlendioxidaufteilungsgesetz (CO2KostAufG), Gesetze im Internet (2022)

12 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Gesetze im Internet (2012)

13 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV), Bundesgesetzblatt (2017)

14 Verpackungsgesetz (Verpack G), Gesetze im Internet (2017b)

15 Stiftung Zentrale Stelle Verpackungsregister (2025)

16 Gesetz zur Reglung eines allgemeinen Mindestlohns (Mindestlohngesetz — MiLoG), Gesetze im Internet (2014)
7 Arbeitszeitgesetz (ArbZG), Gesetze im Internet (1994)

18 Regierungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex (2019)
19Verordnung (EU) 2019/2088 (Offenlegungsverordnung), Europaische Union (2019)
20 Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales (2011)
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Es sind nicht nur gesetzliche Vorgaben, die
Unternehmen zur Offenlegung von
Nachhaltigkeitsinformationen verpflichten.
Zunehmend fordern auch Dritte — insbesondere
Investoren, Kunden, Geschaftspartner und weitere
Stakeholder - mehr Transparenz hinsichtlich der
Auswirkungen der Geschaftstatigkeit auf Umwelt
und Gesellschaft.

Beispielsweise steigt die Nachfrage nach
nachhaltigen Immobilien, insbesondere seitens
institutioneller Anleger wie Versicherungen,
Pensionskassen und Fonds. Diese Entwicklung
ist nicht zuletzt auf interne Nachhaltigkeits-
strategien und Selbstverpflichtungen dieser
Akteure zurlickzufiihren. Zur Uberwachung und
Dokumentation der Zielerreichung bendtigen
sie valide, strukturierte und standardisierte
ESG-Daten.

Ein zentraler regulatorischer Rahmen in diesem
Zusammenhang ist die EU -
Offenlegungsverordnung (Sustainable Finance
Disclosure Regulation — SFDR). Sie verpflichtet
Finanzmarktteilnehmer zur Offenlegung von
Nachhaltigkeitsinformationen auf Ebene der
Finanzprodukte und legt damit die Grundlage fir
die Klassifizierung von Fonds nach ESG-Kriterien
(u.a. Artikel-8- und Artikel-9-Fonds). Um diesen
Offenlegungspflichten nachzukommen, sind Fonds
auf zuverlassige ESG-Daten der Immobilien-
objekte in ihren Portfolios angewiesen. Daraus
ergibt sich ein erheblicher Datenbedarf, der durch
die Immobilienwirtschaft — insbesondere durch
Immobiliengesellschaften und deren Property- und
Facility-Management — gedeckt werden muss.

Entsprechend besteht auf dem Kapitalmarkt ein
stark wachsendes Interesse an Immobilien, fir die
belastbare und vergleichbare
Nachhaltigkeitskennzahlen bereitgestellt werden
kénnen.

21BaFin (2025)

22 EBA (2025)

23 EBA (2020)

24E7B (2020)
25BaFin (2025)
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ESG-Transparenz wird somit zunehmend zu
einem entscheidenden Wettbewerbsfaktor bei
der Kapitalallokation.

Auch im Bereich der Kreditvergabe gewinnen
Nachhaltigkeitsdaten an Relevanz. Entsprechende
Anforderungen finden sich unter anderem in:

* Leitlinien der Europaischen
Bankenaufsichtsbehorde (EBA)?%
2 zur Kreditvergabe und Uberwachung

« EZB-Leitfaden zu Klima- und
Umweltrisiken?*

* Mindestanforderungen an das
Risikomanagement (MaRisk) sowie

* BaFin-Publikation ,,Risiken im Fokus
der BaFin 2025425

Diese Regelwerke verpflichten Kreditinstitute,
ESG-Faktoren — insbesondere Klimarisiken —

in Stresstests, Risikobewertungen und
Offenlegungen umfassend zu berlcksichtigen.
Dies betrifft unter anderem die Einschatzung
der physischen und transitorischen Risiken
eines Immobilienportfolios, etwa in Form von
Energieeffizienzdefiziten, Sanierungspflichten
bei ineffizienten Gebauden oder regulatorischen
Anpassungsrisiken. Folglich fordern Banken von
ihren Immobilienkunden zunehmend detaillierte
Nachhaltigkeitsinformationen, um diese in ihre
Risikobewertungen und Finanzierungskonditionen
einflieen zu lassen.

Insgesamt zeigt sich: Die Verfligbarkeit qualitativ
hochwertiger ESG-Daten ist nicht nur zur Erfillung
regulatorischer Berichtspflichten erforderlich,
sondern auch eine zentrale Voraussetzung fur
Investitionsentscheidungen und Kreditvergaben —
und damit ein strategischer Erfolgsfaktor in der
Immobilienwirtschaft.

05/2025
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2.2 Die Rolle des Property- und Facility
Managements

Innerhalb der ESG-Transformation spielen das
Property Management (PM) bei Immobilien-
unternehmen sowie institutionellen Anlegern (Real
Estate Companies) und das Facility Management
(FM) bei Corporates eine Schlisselrolle. Ihre
Aufgaben und die Ausgestaltung ihrer Rollen
variieren jedoch je nach Unternehmensstruktur.

Bei Real Estate Companies liegt der Schwerpunkt
der ESG-Berichterstattung naturgemaf’ auf den
Immobilien. Das PM ist typischerweise die
Organisationseinheit, die das Reporting
verantwortet und die Investitionen, z.B. auch in
NachhaltigkeitsmaRnahmen, steuert.

Das FM ist bei Corporates verantwortlich fur den
Gebaudebetrieb und Gbernimmt in diesem
Zusammenhang auch die Lieferung von Daten und
Informationen fiir das ESG-Reporting. In diesem
Rahmen werden MalRnahmen zur Verbesserung
der Nachhaltigkeit vom FM vorgeschlagen und
nach Budgetfreigabe umgesetzt. Insbesondere bei
Industrieunternehmen kann jedoch die Relevanz
von Nachhaltigkeitskennziffern aus dem
Immobilienbereich im Vergleich zu den Daten aus
dem Kerngeschaft von untergeordneter Bedeutung
sein. Daher wird das ESG-Reporting flir das
Gesamtunternehmen haufig von eigens
vorhandenen Sustainability-Abteilungen erstellt.

Perspektive Unternehmen/AG
FM-DL als Dienstleister

AG = AG =

Property —
Company

Non-Property —
Company

Immobilien haben
wesentlichen
Einfluss auf

|

Nicht finanzielle
Berichterstattung
CSRD

Beweggrund

ESRS - Standards
der EFRAG

MaRnahmen
definiert durch

Perspektive Werterhalt Immobilie
FM-DL als Dienstleister

Gebaude:
Werterhalt, Risiko
Stranded Asset CSRD

Tax Vo./ SFDR

Sowohl das PM als auch das FM greifen in der
Regel bei der operativen Umsetzung des
Gebaudebetriebs auf einen fachkundigen Facility
Management Dienstleisters (FM-DL) zuriick.
Dieser Dienstleister beschafft die ESG-relevanten
Daten aus dem Gebaudebetrieb und entwickelt
Vorschlage zur Verbesserung der Nachhaltigkeit
und Energieoptimierung.

2.3 Rolle des FM-Dienstleisters

Der beauftragte FM-DL verantwortet den
operativen Gebaudebetrieb. Das PM und FM legen
Uber die Beauftragung die Unterstlitzungs-
leistungen des FM-DL fiir die vorgenannten
Aufgaben fest und sind fur die Steuerung der
Dienstleistung in der Auftraggeberorganisation
verantwortlich.

Der FM-DL stellt Giber seine Organisation die
Leistung, die Prozesse und gegebenenfalls
auch die entsprechenden Instrumente bereit.

Facility Management-Dienstleister Gbernehmen
im Kontext der ESG-Berichterstattung
unterschiedliche Rollen. In der nachfolgenden
Abbildung werden drei zentrale Perspektiven
dargestellt, die ein FM-DL im Rahmen der
Nachhaltigkeitsberichterstattung einnimmt.

Perspektive Unternehmen
FM-DL als Corporate

Grofe FM-DL
Unternehmen

Gebaude

Beweggrund

Nicht finanzielle
Berichterstattung /

MafRnahmen
definiert durch

ESRS - Standard
EFRAG

l

Der FM-DL ist ein wesentlicher Bestandteil zur Erfiullung Ziel:

der Berichtspflicht und Umsetzung des Dekarbonisierungspfad

Berichtsplicht

Abbildung 2: Unterschiedliche Rollen des FM-Dienstleisters in der Nachhaltigkeitsbericht-

erstattung
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FM-DL als Dienstleister fiir Unternehmen/AGs

Die Vielzahl der Gesetzgebungen und
Regulierungen fordert im Rahmen der
Berichterstattung Informationen zu einer breiten
Palette an erforderlichen Datenpunkten. Die Daten,
die tatsachlich berichtet werden miissen, variieren
jedoch von Unternehmen zu Unternehmen.

Aufgrund der erforderlichen objektbezogenen
Datenerhebung ist eine enge operative Nahe zum
Gebaude notwendig. Diese unmittelbare Prasenz
fuhrt aufgrund der regulatorischen Agenda zu
neuen Anforderungen an die Dienstleister vor Ort.
Die Einbindung der operativen Ebene ist
entscheidend fiur das Reporting und die Ableitung
einer ganzheitlichen Nachhaltigkeitsstrategie fur
eine Immobilie, bei der das Facility Management
eine zentrale Rolle spielt.

Beispielsweise erhebt der FM-Dienstleister
regelmaBig Energiedaten, erfasst Auffalligkeiten
durch Benchmarks und unterbreitet dem
Auftraggeber Vorschlage zur Reduzierung des
Energieverbrauchs.

FM-DL als Dienstleister mit Beitrag zum
Werterhalt der Immobilie

Im Kontext eines Immobilienportfolios — etwa im
Besitz eines Immobilienfonds — wird ein FM-DL vom
Eigentimervertreter, i.d.R. dem Property Manager
des Fonds, mit der operativen Bewirtschaftung der
Objekte beauftragt. Der Fokus des Auftraggebers
liegt dabei auf dem langfristigen Werterhalt der
Immobilien sowie auf der Erflllung wachsender
Anforderungen seitens Banken und institutioneller
Investoren, die vermehrt strukturierte ESG-Daten
nachfragen.

Der FM-Dienstleister tragt mafdgeblich zum
Werterhalt bei, indem er den wirtschaftlich und
Okologisch optimierten Betrieb samtlicher
technischer Gebaudeanlagen sicherstellt. Hierzu
zahlen unter anderem Heizungs-, Liftungs-, Klima-
und Beleuchtungssysteme sowie Aufzugsanlagen.
Neben dem technischen Gebaudebetrieb kénnen
auch infrastrukturelle und kaufmannische Services
einen erheblichen Einfluss auf die Nachhaltigkeit

Whitepaper ESG-Reporting im Property und Facility Management
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und den Substanzerhalt ausiiben, wie in der
GEFMA-Richtlinie 160 sowie im GEFMA-White
Paper 985 ,Nachhaltiger Gebaudebetrieb®
dargelegt.

Ein weiterer Beitrag des FM-Dienstleisters zum
Werterhalt ist die Unterstiitzung bei der Erlangung
von Nachhaltigkeitszertifikaten wie LEED,
BREEAM, BNB, GEFMA 160 oder DGNB,
insbesondere bei Bestandsimmobilien. Solche
Zertifizierungen gelten fir Kapitalgeber
zunehmend als Indikatoren fir ESG-Performance
und Immobilienqualitat. Der FM-DL tragt zur
Zertifizierungsfahigkeit bei, indem er relevante
Malnahmen zur Steigerung der Energieeffizienz,
zur Optimierung der Abfallwirtschaft sowie zur
Reduktion des Wasserverbrauchs umsetzt und
gleichzeitig die dafir erforderlichen Daten
dokumentiert und aufbereitet.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklungen ist der
FM-Dienstleister nicht nur als technischer
Dienstleister, sondern zunehmend als
strategischer Partner im ESG-konformen Property
und Facility Management zu verstehen.

FM-DL als Corporate:

Die gleichen immobilienbezogenen Daten, die
Facility Management-Dienstleister systematisch fir
ihre Kunden erheben, missen im Rahmen der
unternehmensinternen ESG-Berichterstattung fir
eigene Liegenschaften und Geschéaftsaktivitaten
dokumentiert werden. Facility Service
Unternehmen — insbesondere grolRe Marktakteure
— unterliegen dabei haufig einem héheren
Berichtsstandard als ihre Kunden: Viele der
fuhrenden deutschen Facility Service-Dienstleister
gehdren ab dem Geschaftsjahr 2025 zur ersten
Berichtsgruppe, die der CSRD unterliegt.

05/2025
11



Ein zentraler Aspekt der Berichterstattung ist die
systematische Erfassung von Treibhausgas-
emissionen, die entlang der sogenannten Scopes
1, 2 und 3 (gem. GHG Protocol) strukturiert wird.
Diese Kategorisierung ermoglicht eine klare
Zuordnung der Emissionen entlang der
unternehmerischen Wertschdpfungskette. Die
GEFMA Richtline 162 beschreibt, wie man den CO,-
Footprint fir FM-Serviceleistungen sinnvoll erhebt.
Eine Uberarbeitung der Richtlinie ist fiir 2026
geplant.

Uber die gesetzlich verpflichtende CSRD-
Berichterstattung hinaus konnen Unternehmen
zusatzlich freiwillige Nachhaltigkeitsstandards und
Initiativen als Orientierung nutzen. Diese bieten
strategische Anhaltspunkte fUr eine wertorientierte
und gesellschaftlich verantwortliche
Unternehmensfiihrung. Zu den international
anerkannten Rahmenwerken zahlen:

* IS0 260002¢ — Leitfaden zur gesellschaftlichen
Verantwortung von Organisationen

* UN Global Compact?” — freiwillige
Selbstverpflichtung zu zehn Prinzipien in den
Bereichen Menschenrechte, Arbeitsnormen,
Umwelt und Korruptionspravention

* Deutscher Nachhaltigkeitskodex (DNK)?28 —
Transparenzstandard fir
Nachhaltigkeitsleistungen deutscher
Unternehmen

* Global Reporting Initiative (GRI)?® —
weltweit anerkannter Standard zur
Nachhaltigkeitsberichterstattung

Diese Konzepte und Initiativen férdern die
systematische Integration von Nachhaltigkeitszielen
in die Unternehmensstrategie und werden im
Anhang dieses Whitepapers naher erlautert.

26 Bundesministerium fiir Arbeit und Soziales (2011)
27 Global Compact Netzwerk Deutschland (2025)

28 Deutscher Nachhaltigkeitskodex (2025)

29 Global Reporting Initiative (2025)

3 |SAAB (2011)
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2.4 Rolle des Wirtschaftspriifers

In Deutschland erfolgt die inhaltliche Prifung der
nichtfinanziellen Erklarungen beziehungsweise der
freiwillig erstellten
Nachhaltigkeitsberichterstattungen in der Regel
durch den Abschlussprifer des Unternehmens
oder einen anderen Wirtschaftsprtfer. Die
nichtfinanzielle Erklarung bezieht sich in der Regel
auf die gesetzlich vorgeschriebene
Berichterstattung nach § 315b/ § 289 b HGB (gem.
CSR-RUG), welche kapitalmarktorientierte
Unternehmen und Konzerne mit mehr als 500
Mitarbeitern betrifft. Diese Priifung wird bislang auf
der Grundlage des ISAE 3000 (Revised)
durchgeflhrt.

Mit der Einfihrung der CSRD wird die
Nachhaltigkeitserklarung, bzw. der
Nachhaltigkeitsbericht nach den ESRS geregelt.
Es ist wichtig, hierbei die Anpassungen durch die
Omnibus-Verordnung zu berlicksichtigen.
Freiwillige Nachhaltigkeitsberichterstattung (NHB)
kann von jedem Unternehmen erstellt werden und
unterliegt nicht der gleichen gesetzlichen
Prufpflicht. Diese Berichterstattung wird haufig von
anderen Organisationen geprift, kann aber auch
durch Wirtschaftsprifer gepriift werden, wenn dies
gewulnscht wird.

Die Prufung erfolgt zunachst mit begrenzter
Sicherheit. Es gibt jedoch Unternehmen, die
aufgrund ihrer strategischen Bedeutung oder der
Verknlipfung mit den Zielvorgaben des Vorstands
und anderer Fuhrungskrafte eine héhere
Prifungssicherheit verlangen und daher eine
Prifung mit hinreichender Sicherheit beauftragen.
Dies entspricht einer erhéhten Verlasslichkeit fir
die Stakeholder der CSRD-Berichterstattung.

05/2025
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Begrenzte Priifung (Limited Assurance)3"

Hinreichende Priifung (Reasonable Assurance)32

»(...) Der Prifungsdienstleister reduziert das Risiko
wesentlicher falscher Angaben auf ein akzeptables,
niedriges Niveau, das den Umstanden der Priifung
entspricht.

»(-..) Hauptaugenmerk des Dienstanbieters darauf,

den Prozess zu verstehen, der zur Zusammenstellung

der gemeldeten Informationen verwendet wird.*

»(-..) konzentriert sich auf Untersuchungs-,
Beobachtungs- und Analyseverfahren®

Abbildung 3: Begrenzte vs. Hinreichende Priifung

»(...) holt der Prifungsdienstleister ausreichend
geeignete Nachweise ein, um das Risiko
wesentlicher falscher Angaben auf ein akzeptabel
niedriges Niveau zu reduzieren.”

»(-..) umfangreiche Verfahren (...) (i)
Risikoidentifizierung und Einschatzung, ob
Sachverhalte mdglicherweise fehlerhaft dargestellt
werden; (ii) Testen der Wirksamkeit der internen
Kontrollen (...) und (ii) materielle Verfahren.®

Die Anforderungen an die Priifungssicherheit gemaf ,limited“ bzw. ,reasonable assurance*
erfordern die Implementierung geeigneter Prozesse und Kontrollen durch das berichtende
Unternehmen, um eine korrekte Nachhaltigkeitsberichterstattung sicherzustellen. Diese Prozesse
und Kontrollen werden Teil der Priifung der Nachhaltigkeitsinformationen durch den Priifer sein.

Angesichts der sich weiterentwickelnden
Anforderungen an die Nachhaltigkeitsbericht-
erstattung und der zunehmenden Komplexitat der
ESG-Kriterien wird der ISSA 5000 den ISAE 3000
ersetzen und voraussichtlich ab dem 15.
Dezember 2026 fiir alle Geschaftsjahre, die nach
diesem Datum beginnen, verbindlich sein. Trotz
der inhaltlichen Neuerungen weist der ISSA 5000
eine vergleichbare Struktur auf, sodass sowohl die
begrenzte Priifung als auch die hinreichende
Prufung weiterhin zentrale Bestandteile des neuen
Standards bleiben. Dieser neue Standard
adressiert die gestiegenen Anforderungen, die
durch Initiativen wie die CSRD und andere
regulatorische Veranderungen verstarkt wurden,
und bietet eine robustere, international
anwendbare Grundlage fir die Prifung von ESG-
Berichten.

Die Wirtschaftsprifer achten bei der Prifung der
Nachhaltigkeitsberichte besonders auf die
Datenquellen, Datenqualitat und Transparenz.
Dabei kdnnen sie beispielsweise einzelne
Stromabrechnungen oder Ablesungen der
Wasserzahler anfordern, um sicherzustellen, dass
die Daten korrekt und sorgfaltig erfasst wurden. In
Abbildung 4 werden mogliche Prufungsinhalte im
Rahmen der Berichterstattung dargestellt.

Besonders bei der ESG-Berichterstattung wird die
Verarbeitung physikalischer oder technischer
Daten, wie etwa Energieverbrauch, CO,-
Emissionen oder Abfallmengen, relevant.

31 DW (2022)
32 |DW (2022)
33 pwC (2023)

Whitepaper ESG-Reporting im Property und Facility Management
PwC

Zur Erhebung dieser Daten kommen technische
Systeme wie Gebaudeleittechnik, loT-Sensorik
oder Smart-Metering zum Einsatz, deren Betrieb
eine hohe technische Kompetenz beim Facility
Service Provider voraussetzt.

Diese technischen Systeme tragen malfgeblich
dazu bei, die Datenqualitat zu verbessern. Dabei
spielt die Wahl geeigneter IT-Systeme flr das
ESG-Reporting eine zentrale Rolle. Diese
Lésungen unterstitzen nicht nur bei der
Veroffentlichung des Jahresabschlusses und der
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften, sondern
bieten auch Einblicke in Lieferketten, Methoden
zur Reduktion des CO,-FuRabdrucks und die
Verfolgung von Fortschritten bei der Erreichung
von Net-Zero-Zielen33.

Allerdings gibt es keine spezifischen
regulatorischen Vorgaben, die vorschreiben,
welche Systeme verwendet werden missen. Es
wird von den Wirtschaftsprifern erwartet, dass die
eingesetzten technischen Systeme zuverlassig,
effizient und ausreichend abgesichert sind, um die
Datenerhebung und -konsolidierung
ordnungsgemal zu unterstitzen.
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Strategie

Umsetzung der Strategie zur Erreichung
der Nachhaltigkeitsziele

Wirksamkeit der Integration der nichtfinanziellen
Berichtsinhalte in das Steuerungs- und
Reportingkonzept

Prifung der ergriffenen MaBnahmen
zur Minimierung der nachteiligen
Auswirkungen des Klimawandels

Systeme

Datenbasis: Aufbau des Datenhaus-
halts zur Bereitstellung von finanziellen
& nichtfinanziellen Informationen

Datenmodell: Definition und Auspragung der
Organisationsstrukturen & Stammdaten sowie
Festlegung der Pflegeprozesse fur ESG-Daten
basierend auf den regulatorischen, betriebs-
wirtschaftlichen & technischen Anforderungen

IT-Architektur: Prifung der Integration von
Funktionalitaten aus jur. Vorsystemen und
Ausgestaltung moglicher ESG-Datenbanken

Organisation

Integration nichtfinanzieller Themen in
etablierte Governance-Systeme

Wirksamkeit der Governance Organisation
und der Governance Prozesse in Bezug
auf Nachhaltigkeitsaspekte

Prozesse
Aufbau der Prozesslandschaft fir

die Bereitstellung von finanziellen
& nichtfinanziellen Informationen

Internes Kontrollsystem: Wirksamkeit
der internen Qualitatssicherungs- und
Risikomanagementsysteme sowie
gegebenenfalls des internen Revisions-
systems des Unternehmens, die die
Nachhaltigkeitsberichterstattung des
gepruften Unternehmens Gberwachen

Abbildung 4: mogliche Priifungsinhalte im Rahmen der Berichterstattung

2.5. Zwischenfazit

Es ist offensichtlich, dass Property- und Facility
Management die grundlegenden, zu erhebenden
Kennzahlen flir das ESG-Reporting

im Immobilienbereich vorgeben. Damit wird die
grundsatzliche Ausrichtung eines nachhaltigen
Gebaudebetriebes bestimmt. FM-Dienstleister
bieten dazu mit ihrer Expertise entsprechende
Prozesse und Instrumente an, um das ESG-
Reporting mit den richtigen Daten zu fiillen und
auch im nachsten Schritt Verbesserungs-
maflnahmen zu empfehlen.

Fur FM-Dienstleister bedeutet die zunehmende
Komplexitat regulatorischer ESG-Vorgaben, dass
ihr Aufgabenprofil deutlich Uber die klassischen

Whitepaper ESG-Reporting im Property und Facility Management
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Tétigkeiten wie Betrieb, Instandhaltung und
technisches Gebdaudemanagement hinausgeht.
Sie missen zunehmend sicherstellen, dass
samtliche Leistungen nicht nur effizient, sondern
auch prufsicher und regelkonform im Einklang der
ESG-Berichtspflichten erbracht werden. Dies
erfordert eine systematische Verzahnung
technischer Betriebsprozesse mit den
Anforderungen der Nachhaltigkeitsbericht-
erstattung sowie die Fahigkeit, relevante Daten
strukturiert zu erfassen, aufzubereiten und im
Sinne regulatorischer Standards (z. B. CSRD,
ESRS, EU-Taxonomie) bereitzustellen.
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Die folgende Tabelle erlautert auszugsweise, wie Property- und Facility Management zur Erfiillung der
Anforderungen verschiedener ESG-Regulierung beitragt. Es werden die Ziele jeder Regulierung, die
relevanten Themen fiir die Immobilienbranche sowie deren Beitrag abgebildet.

Regulierung

Erlauterung

Einfluss PM/FM

Europaischer Griiner Deal Energieeinsparung, Emissionsreduktion, Nutzung Hoch
erneuerbarer Energien, nachhaltige Beschaffung,
Abfallmanagement

EU-Taxonomie-Verordnung Energiezertifizierung, Umwelt- und Nachhaltigkeits- Hoch
bewertungen, 6kologische Leistungsmessung

Offenlegungs-Verordnung Bereitstellung von Daten zu Energieverbrauch, Mittel
CO,-Emissionen, sozialen Initiativen

Markets in Financial Monitoring- und Berichtssysteme fir Mittel

Instruments Directive (MiFID II) Nachhaltigkeitsperformance

Corporate Sustainability Sammlung und Aufbereitung von Daten zu Umwelt, Hoch

Reporting (CSRD) Sozialem und Governance-Aspekten (ESG)

DIN EN ISO 26000 Integration nachhaltiger und sozial verantwortlicher Mittel
Praktiken in den taglichen Betrieb

Bundesklimaschutzgesetz Energieeinsparung, Emissionsreduktion, Nutzung Hoch
erneuerbarer Energien, nachhaltige Beschaffung,
Abfallmanagement

Brennstoffemissions- Erfassung der CO? Emissionen Hoch

handelsgesetz

Gebaudeenergiegesetz Beantragung Energieausweis Hoch
Sammlung und Aufbereitung von Daten zum
Energieverbrauch

Energieeffizienzgesetz Sammlung und Aufbereitung von Daten zum Energie- Hoch
verbrauch. Implementieren von Einsparungsstrategien

ISO 50001 Sammlung und Aufbereitung von Daten zum Energie- Hoch
verbrauch. Implementieren von Einsparungsstrategien

CO,-Kostenaufteilungsgesetz Erfassung der CO,-Emissionen Hoch

Kreislaufwirtschaftsgesetz Abfalle ordnungsgemaf trennen, erfassen, entsorgen Hoch

und Gewerbeabfallverordnung  pokumentation des Entsorgungsprozesses

Tabelle 2: Beitrag des Property und Facility Managements zur Erfiillung der Anforderungen
verschiedener ESG-Regularien (Auszug).
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3. Umsetzung des ESG-Reporting im Property-
und Facility Management

Die Handlungsfelder flir das Property- und Facility
Management (PM und FM) haben sich im Kontext
von ESG-Reporting, Nachhaltigkeitsstrategie und
regulatorischer Compliance in den letzten Jahren
erheblich erweitert. Zusatzliche Aufgaben und
Verantwortlichkeiten fir PM und FM umfassen:

* Gesetzliche Vorgaben,
* Anforderungen der Finanzwirtschaft,

* Unternehmensspezifische
Nachhaltigkeitsstrategien,

* Integrierte Managementsysteme und
* Neue Kooperationsformen wie Green-Leases.

Im Zentrum steht die systematische Erhebung,
Verarbeitung und Bereitstellung ESG-relevanter
Daten — als Grundlage sowohl fiir gesetzliche
Berichtspflichten als auch fiir strategische
Entscheidungsprozesse auf Eigentimer- und
Investorenebene.

Im Rahmen der ESG-Berichterstattung kommt
dem Property- und Facility Management eine
zentrale Rolle zu. Beide Funktionen tragen
mafgeblich zur Erhebung, Validierung und
Kommunikation von Nachhaltigkeitsinformationen
bei und sind damit essenziell fiir die Umsetzung
der unternehmerischen ESG-Strategie. Die
zentralen Aufgaben lassen sich wie folgt
differenzieren:

1. Datenbereitstellung und -tiberwachung:

Das Property und Facility Management ist
verantwortlich fur die systematische Erfassung und
kontinuierliche Uberwachung gebauderelevanter
ESG-Daten — darunter insbesondere Energie-
und Wasserverbrauche, Abfallaufkommen sowie
Treibhausgasemissionen. Die Datenerhebung
und -verarbeitung muss mit einem hohen Maf}
an Sorgfalt erfolgen, um die Anforderungen an
Nachvollziehbarkeit und Prifbarkeit zu erfillen,
wie sie etwa im Rahmen externer Wirtschafts-
prifungen gemaf Abschnitt 2.4 dieses
Whitepapers vorausgesetzt werden.

2. Nachhaltigkeitsinitiativen:

Ein weiterer Aufgabenbereich liegt in der
Konzeption, Implementierung und Steuerung von
Mafnahmen zur Verbesserung der 6kologischen
Gebaudeperformance. Dies umfasst unter
anderem die Steigerung der Energieeffizienz,

die Abfallvermeidung sowie die Forderung
nachhaltiger Betriebsprozesse. Die Durchfuhrung
und Wirkung dieser MaRnahmen wird ebenfalls
im Rahmen des ESG-Reporting34 ebenfalls
dargestellt.

3. Compliance und Regulierung:

Das Property- und Facility Management tragt

die Verantwortung fur die Einhaltung
umweltbezogener Vorschriften und regulatorischer
Standards. Dies schlief3t unter anderem die
Anforderungen der EU-Taxonomie fir nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten ein. Die Erbringung
nachvollziehbarer Nachweise Uber die
regulatorische Konformitat ist ein zentraler
Bestandteil der ESG-Berichtspflicht.

4. Risikomanagement:

Identifikation und Management von Risiken im
Zusammenhang mit Umwelt- und Sozialfaktoren,
wie z. B. Klimarisiken oder Gesundheits- und
Sicherheitsrisiken fiir die Gebaudenutzer. Hierzu
gehdrt im Wesentlichen die Klimarisikoanalyse.

5. Berichterstattung und Kommunikation:

Die Erstellung von Berichten und Kommunikation
der Nachhaltigkeitsleistungen und -erfolge an
Stakeholder, einschlielRlich Investoren,
Kreditgeber, Mieter und die Offentlichkeit.

Zur Erfillung dieser Aufgaben bedienen sich
Property- und Facility-Management-
Organisationen in den meisten Fallen eines FM-
Dienstleisters, der dazu geeignete Prozesse und
Instrumente bereitstellt.

34 Hier sind nicht nur die Anforderungen aus der CSRD gemeint, sondern auch aus anderen Gesetzen oder Vorschriften

(z.B. Energieeffizienzgesetz oder Anforderungen von Banken bei der Kreditvergabe)
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3.1 Kennzahlen fiir das ESG-Reporting

Unabhangig davon, ob und in welchem Umfang die CSRD zum Tragen kommt, stellen die in den ESRS
beschriebenen Datenpunkte eine umfassende Darstellung der méglichen ESG-Kennzahlen dar. Vor diesem
Hintergrund wurde die ESRS als Basis zur Ermittlung der quantitativen Datenpunkte fir den gesamten
Immobilienbereich verwendet, unabhangig von der Nutzungsart.

Da der Schwerpunkt auf dem Gebaudebetrieb liegt handelt es sich bei den identifizierten Parametern um
Verbrauchsdaten und Dienstleistungen, die an diese geknuipft sind. Im Einzelnen sind zum aktuellen
Zeitpunkt Indikatoren aus den folgenden Themenbereichen des Gebaudebetriebs fiir die nichtfinanzielle
Berichtserstattung gemafl ESRS-Standards malfgeblich:

* Energieverbrauchsdaten (nach Art der Energietrager),

* Wasserverbrauchdaten

* Entsorgungsdaten

* CO,-Emissionen nach Scopes

» Daten zur sozialen Qualitat

Eine vergleichende Analyse der ESRS mit den etablierten Leistungsbildern des Facility Managements —
insbesondere gemafl GEFMA 100-2 und SustainFM (GEFMA 160) — zeigt eine erhebliche inhaltliche
Schnittmenge. Besonders im Bereich der immobilienbezogenen Umwelt- und Verbrauchsdaten wird
deutlich, dass ein Grolfiteil der fir die ESG-Berichterstattung erforderlichen Informationen zwingend an der
Quelle — also im Gebaudebetrieb — durch den FM- Dienstleister erhoben werden muss. Damit erweist sich
SustainFM als zukunftsfahiges Instrument, um den gestiegenen Anforderungen an eine belastbare ESG-

Berichterstattung gerecht zu werden und gleichzeitig die operative Exzellenz im Gebdudemanagement mit
den Anforderungen der Regulatorik zu verzahnen.

ESRS Datenpunkte GEFMA SustainFM Datenpunkte

Nicht immobilien- Immobilien- " Nicht ES
bezogene ESRS bezogene ESRS Daten flr
Datenpunkte Datenpunkte Gebaude

Abbildung 5: Schnittmenge zwischen ESRS-Datenpunkten und Datenpunkte fiir den
Gebaudebetrieb
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Die in der Tabelle (s. Anlage 2 und nachfolgender Auszug) zusammengestellte Schnittmenge aus ESRS
und GEFMA-Richtlinien zeigt, dass ca. 220 aufgefiihrten Datenpunkte aus den ESRS abgedeckt werden.
Damit sind die wesentlichen Anforderungen an ein ESG-Reporting fiir das PM und FM zu erfiillen. Das
gefma ESG-KPI-Tool (Anlage 1 und 2) zeigt auf, welche quantitativen ESRS-Datenpunkte im Gebaudebe-
trieb erhoben werden koénnen.

CSRD Summenwerte der Verbrauchsdaten

Name Objekt

SustainFM
(Monitoring)

&
g5
C
E S
>0
N3

Ubersicht Zielwerte

iQ
i
7
HN )

Energie — Gesamtverbrauche

1.1.1. Energiekonzept /

Eigener Betrieb ESRS E1 Monitoring
Fossile Quelien ESRS E1 1.1.1_. E_nerglekonzept/
Monitoring
Nukleare Quellen ESRS E1 1.1.1. E_nerglekonzept/
Monitoring
Erneuerbare Quellen ESRS E1 1.1.1.. E'nerglekonzept/
Monitoring
Erworbene erneuerbare Quellen ESRS E1 1'1'1.' E_nerglekonzept/
Monitoring
| Selbst erzeugte erneuerbare Quellen ESRS E1 R/IH E_nerglekonzept/
© onitoring
5 Kalte
£
§ Wasser
S 1.2.2 Ermittlung des
=
I-IIJ Wasserverbrauch gesamt ESRS E3 tatsachlichen Wassergebrauchs
w

Gesamtwasserverbrauch in wassergefahrdeten Gebieten, ESRS E3 1.2.2 Ermittlung des
einschliellich Gebieten mit hohem Wasserstress tatsdchlichen Wassergebrauchs

Gesamtwassermenge, die recycelt und ESRS E3 1.2.2 Ermittlung des
wiederverwendet wird tatsachlichen Wassergebrauchs

1.2.2 Ermittlung des

Gespeichertes Wasser gesamt ESRS E3 tatsachlichen Wassergebrauchs
Veranderungen in der Wasserspeicherung ESRS E3 :aitzs.az'cﬁir:ri]tgrl:r\\/S\;/::sSergebrauchs
Wasserentnahmen insgesamt ESRS E3 :a;tzs-éz'cﬁir:ri\tgrfr\I/?/:sessergebrauch s
Wassereinleitungen insgesamt ESRS E3 :aitzs;gcﬁir:ri\tgrl:r:/?/::ssergebrauch s
Entsorgung

Tabelle 3: Auszug aus Anlage 2 ,,gefma ESG-KPI-Tool“

Das prozessorientierte SustainFM-Modell basiert auf 26 spezifischen Bewertungskriterien, die sich entlang
des etablierten Plan-Do-Check-Act-(PDCA)-Zyklus orientieren. Fir jeden dieser Kriterienbereiche kdnnen
verschiedene Qualitatsstufen definiert und bewertet werden, wodurch ein kontinuierlicher
Verbesserungsprozess ermdglicht wird.
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Zur Sicherstellung der Glaubwirdigkeit und Vergleichbarkeit wurde ein strukturierter Zertifizierungsprozess
etabliert, der durch akkreditierte Auditoren sowie externe Konformitatsprifer begleitet wird. Die hdchsten
Qualitatsstufen innerhalb des Modells beinhalten dabei Nachhaltigkeitsanforderungen, die in weiten Teilen
mit den Zielen und Strukturen der CSRD/ESRS korrespondieren.

Der grundsatzliche Aufbau des SustainFM-Systems ist in der nachfolgenden Abbildung visualisiert.
Insgesamt 11 der 26 Kriterien (@) bilden Anforderungen der ESRS ab und kénnen somit bei
entsprechender vertraglicher Vereinbarung auch zu Reportingzwecken verwendet werden

5.0 Details der Services 1.0 Okologie
5.1 Flachenmanagement @ 1.1 Energiemanagement
5.2 Betreiben nach DIN 32726 @ 1.2 Wassermanagement

5.3 Instandhaltung nach
DIN 31051

@ 5.4 TGM Projekte
@ 5.5 Reinigung

@ 5.6 AuRenanlagen inkl.
Winterdienst

5.7 Catering
@ 5.8 Security

5.9 Mobilitats-
management

4.0 FM-Organisation

@ 4.1 Betriebsstrategie
@ 4.2 Personal
@ 4.3 Ablauforganisation/Prozesse

@ 4.4 Dokumentation und
Berichtswesen

@ 4.5 Beschaffung

@ 1.3 Entsorgungsmanagement
@ 1.4 Havariemanagement
@ 1.5 Carbon Management

g 2.0 Okonomie

2.1 Nutzungskosten

3.0 Soziokulturelles
@ 3.1 Nutzerzufriedenheitsmanagement
@ 3.2 Stor- und Beschwerdemanagement
@ 3.3 Rechtskonformitat
@ 3.4 Raumluft- und Trinkwasserqualitat
@ 3.5 Gebaudesicherheitsmanagement
3.6 Arbeitssicherheitsmanagement

Abbildung 6: Aufbau des SustainFM-Systems
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Wie sich Anforderungen der ESRS in SustainFM abgebildet wiederfinden, zeigt exemplarisch die folgende
Tabelle.

Anforderungen ESRS

Abbildung in sustainFM

E 1-1 Ubergangsplan fiir den Klimaschutz

E1-2 Strategien, MalRnahmen und Mittel

bis E1-4 und Ziele im Zusammenhang mit dem
Klimaschutz und der Anpassung an
den Klimawandel

E1-5 Energieverbrauch und Energiemix

E1-6 THG-Bruttoemissionen der Kategorien
Scope 1, 2 und 3 sowie THG-
Gesamtemissionen

E1-7 Abbau von Treibhausgasen und Projekte

zur Verringerung von Treibhausgasen,
finanziert iber CO,-Gutschriften

Tabelle 4: Anforderungen der ESRS in SustainFM

Im Sinne eines priffahigen Reportings ergeben
sich — bei entsprechender vertraglicher
Vereinbarung zwischen Auftraggeber und FM-
Dienstleister — folgende Vorteile:

1. Sicherstellung der Datenqualitat durch
Konformitatsprifung mit einem seit 2014
etablierten Standard

2. Kompatibilitat mit ESRS-Datenanforderungen —
Einbindung von FM-bezogenen Daten direkt in
die CSRD-Berichterstattung

3. Transparenz und Nachvollziehbarkeit
gegenulber Stakeholdern und damit
Wettbewerbsvorteil

4. Ableitung und Umsetzung konkreter
Verbesserungsmalnahmen ausgelegt durch
zyklische Uberpriifung und Verbesserung

Darlber hinaus werden durch die vertragliche
Vereinbarung des SustainFM auch nicht-
quantitative Anforderungen der ESRS, wie z.B.
immobilienbezogene Governance—Themen mit der
Ubernahme von Betreiberpflichten durch den FM-
Dienstleister abgedeckt.
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Kriterium 4.1 Betriebsstrategie

Kriterium 1.1 Energiemanagement

Integraler Bestandteil des PDCA-Ansatzes.

Zur Erreichung einer hohen Bewertung ist die
Ausarbeitung von konkreten MalRnahmen, z.B. zur
Einsparung von Energieverbrauchen, verpflichtend.

Schon in den mittleren Qualitatsstufen des Systems
ist eine Auswertung der Energieverbrauche nach
Primarenergiequellen vorgesehen.

Auch die Erfassung und Berichterstattung tber
THG-Emissionen sind in Kriterium 1.1 vorgesehen.

1.5 Carbon Management
Erfassung und Reduzierung der CO,-Emissionen

3.2 ESG-Reporting- Prozess

Der nachfolgend beschriebene ESG-Reporting
Prozess lauft in unterschiedlichen Schritten mit
verteilten Zustandigkeiten ab. Am Prozess sind
folgende Akteure beteiligt:

* FM-Dienstleister insbesondere fur die
operativen Tatigkeiten (FM-DL)

* Property- und Facility Management als
Prozesssteuerer und Qualitatssicherer (PM/FM)

* Wirtschaftsprufer, sofern Prifungsrelevanz
vorliegt (WP)

* Organisationseinheiten des Auftraggebers,
die fur Berichtserstattung des Unternehmens
verantwortlich sind (OE-AG)
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Der Reporting-Prozess kann schematisch in den folgenden Schritten dargestellt werden:

Elemente des ESG-Reporting-Prozess

Daten- Datenver- Daten- Berichter- Berichts- Berichts- Feedback &
erfassung arbeitung analyse stellung priifung verteilung Anpassung

»Wo sind die »Welches Ergebnis soll »Was muss
Daten?“ erreicht werden?“ angepasst werden?“
& v & © P
,Welche Daten sind »Wer ist der Empfianger?“
wesentlich?*
PM oder OE - AG —
FM - DL FM — DL/PM oder FM FM/WP OE - AG PM/EM
] 2] 2] £
Identifikation Bereinigung Durchfiihrung Zusammen- Uberprifung des | Verteilung des Sammiung von
und Sammlung ynd Verarbeitung ; von Analysen, stellung der Berichts auf fertigen Berichts i Feedback und
der relevanten  der gesammelten ; Um relevante Analyse- Genauigkeit und : an die relevanten i gegebenfalls
Daten aus Daten Informationen ergebnisse Vollstandigkeit Stakeholder Anpassung des
verschiedenen und Erkennt- in einem durch interne Berichtsprozesses
Quellen nisse zu strukturierten oder externe flr zuklnftige
gewinnen Bericht Prifer Berichte

Abbildung 7: Schematische Darstellung des: ESG Reporting-Prozesses

Uber den gesamten Prozess hinweg ist ein internes Kontrollsystem zu installieren, das die Daten- und

Informationsqualitat sicherstellt.

Vor diesem Hintergrund werden nachfolgend nur die Prozessschritte naher betrachtet, die dem FM-
Dienstleister oder Property- und Facility Management obliegen.

Der Prozess kann daruber hinaus analog, digital oder in Teilen digital abgebildet werden. Flr den einzelnen

Prozessschritt bedeutet das:

Datenverarbeitung

Analoge:

Unter analoger Datenerfassung
verstehen wir die ,handische”
Erfassung durch einen Menschen.
Typische Beispiele sind die
Zahlererfassung durch eine
Servicekraft, das Sammeln von
Entsorgungsnachweisen oder die
Erfassung von Abfallmengen.

Datenverarbeitung

Analog:

Mit analoger Datenverarbeitung ist
hier auch die Verarbeitung der
Daten mit Excel-Tools gemeint, da
Datenveranderungen und
Rechenprozesse leicht manipuliert
werden konnen, ohne dass dies
dokumentiert und nachvollzogen
werden kann.
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Digitale:

Sensoren werden im Gebaude installiert, um Daten in Echtzeit zu
erfassen. Diese Sensoren kénnen Informationen tiber Temperatur,
Luftfeuchtigkeit, Energieverbrauch und andere Umweltbedingungen
sammeln. AnschlieRend werden die Daten in einer gesicherten
Datenbank abgelegt. Beispiele dazu sind Smart Metering Systeme,
loT- Systeme oder Gebaudeautomationssysteme. Hier muss
sichergestellt sein, dass nachtragliche Anderungen nicht ohne
Dokumentation und entsprechender Autorisierung erfolgen kénnen.

Digital:

Bei der digitalen Datenverarbeitung befinden sich die Daten in
einer Datenbank typischerweise in einem CAFM-System und
werden darin weiterverarbeitet (z.B. Durchfiihrung von
Berechnungen und Zuordnung zu Gebauden oder Flachen).
Berechnungsfehler und nicht nachvollziehbare Manipulationen
sind nicht so ohne weiteres mdglich. Hierzu zahlen nicht
Eingabefehler durch analoge Datenerfassung.
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Datenanalyse

Analog:

Die Datenanalyse erfolgti. d. R. analog
durch die entsprechenden Mitarbeitenden,
in deren Zustandigkeit die Bericht-
erstellung liegt. Dazu wird in den meisten
Fallen Excel als Analyse- Tool verwendet.

Berichterstellung

Analog:

Erstellung eines Berichts auf Basis eines
abgestimmten Musters, z.B. Als Excel,
Word- oder PDF-Datei

Digital:

Bei der digitalen Datenanalyse kénnen Kl-Systeme oder
zumindest Business Analytics Tools, die auf die Daten des
CAFM-Systems zugreifen, zum Einsatz kommen. Auch hier
ist es wichtig, dass Datenveranderungen und Rechenfehler
durch die Systeme weitestgehend vermieden werden.

Digital:

Business Analytics Tool, dass das online und in Echtzeit auf
die Daten zugreift und verschiedenste gestaltbare
Auswertungen erlaubt.

Unabhangig davon, ist ein internes Kontrollsystem zu installieren, das die Daten- und Informationsqualitat

sicherstellt. Dies wird im nachsten Abschnitt erlautert.

3.3 Interne Kontrollsysteme zur Sicherstellung
der Datenqualitat

Zur Sicherstellung der Datenqualitat ist bei der
durchfiihrenden Organisation, in der Regel dem
FM-Dienstleister, ein interner Kontrollprozess zu
etablieren. Die Anforderungen an ein solches
internes Kontrollsystem sind unternehmens- und
prozessspezifisch, bei Bedarf in Abstimmung mit
dem WP, festzulegen. Der Wirtschaftsprifer legt
dabei, wie im Abschnitt 2.4 schon erlautert, einen
besonderen Wert auf Datenquellen, Datenqualitat
und Transparenz. Dementsprechend missen die
eingesetzten Systeme hinsichtlich der drei genann-
ten Anforderungen prifbar sein. Dies gilt sowohl
flir analoge als auch digital abgebildete Prozesse.

Der Fokus der Wirtschaftsprufer liegt dabei nicht
auf der IT-Infrastruktur oder der Software selbst,
sondern vielmehr auf den Prozessen und
Mechanismen, die dazu fiihren, dass die erfassten
Daten von hoher Qualitat sind.

Zur Umsetzung des Kontrollsystems muss der FM-
Dienstleister in einer Beschreibung der von ihm ver-
antworteten Prozesskette Folgendes sicherstellen:

» Definition der Datenquellen,

* Beschreibung wie die Daten erhoben werden,

* Nachweisliche Dokumentation der
Datenerhebung,

* Ordnungsgemale und richtige Erhebung der
Daten (z.B. bei Umrechnungen von Einheiten),

+ Stichprobenhafte Uberpriifung der Einhaltung
des Verarbeitungsprozesses und der
Datenqualitat.

Fur Dienstleistungsunternehmen, die ihre internen
Kontrollsysteme (IKS) nachweisen missen, etwa

im Rahmen der Erbringung von Dienstleistungen,
kann ein spezifischer ,Controls Report‘ (z. B. nach
IDW PS 951 oder ISAE 3402) erstellt werden.
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Dieser konzentriert sich auf die Priifung der
internen Kontrollen und Prozesse, die zur
Erbringung der Dienstleistungen und damit zur
Erstellung des Nachhaltigkeitsberichts erforderlich
sind. Eine solche Prifung tragt dazu bei, die
Zuverlassigkeit der Prozesse sowie die
Angemessenheit und Wirksamkeit der Kontrollen
im Hinblick auf die CSRD-Berichterstattung fr
ausgewahlte Stakeholder zu steigern.

3.4 Haftung und Risiko

Das Thema Haftung und Risiko im
Zusammenhang mit dem ESG-Reporting muss
aus unterschiedlichen Perspektiven betrachtet
werden.

Die europaische Regulatorik, die die Berichtspflicht
und deren Anwendungsbereich beschreibt, enthalt
selbst keine Vorschriften, auf die sich
Haftungsanspriiche grinden lassen. Das
widerspricht auch der von Beginn an verfolgten
Strategie, durch Transparenz im Umgang mit
ESG-Themen allen handelnden Akteuren eine
fundierte Einschatzung von Unternehmen zu
ermoglichen. Ziel ist es, Entscheidungen auf dieser
Basis zu erleichtern — etwa in Bezug auf
Investitionen, Kreditkonditionen,
Beschaffungsprozesse oder grundsatzlich die
Frage, ob eine Zusammenarbeit mit dem
berichtenden Unternehmen erfolgen soll.

So Iasst sich zunachst sicher feststellen, dass mit
Art und Umfang des ESG-Reporting im Property-
und Facilitymanagement eindeutig
unternehmerische Risiken verbunden sind, jedoch
keine unmittelbare Haftung im rechtlichen Sinne
aus der Regulatorik der Berichterstattung selbst
resultiert.
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Abgrenzung von weiteren Haftungsaspekten

Allerdings gibt es mehrere Aspekte, die hiervon
abzugrenzen sind:

Zum einen bestehen vollkommen unabhangig

von der Berichtserstattung zu ESG-Themen

eine Vielzahl von Regelwerken, die materielle
Anforderungen an die Fragestellungen enthalten,
Uber die berichtet wird. Im Abfallrecht, im
Gebaudeenergiegesetz und weiteren zentralen
Rechtsgrundlagen des Facility Managements sind —
wie allen FM-Akteuren bekannt — zahlreiche
Vorschriften enthalten, deren Missachtung
unmittelbar zu rechtlicher Haftung fiihren kann.

Eine solche Haftung kann sich als Schadensersatz,
BuRgeld oder Entzug von Genehmigungen, etc.
unmittelbar aus einem Fehlverhalten ergeben. Auch
allgemeine Vorschriften wie der § 130 OWiG oder §
823 BGB konnen aus Griinden, die eng mit ESG
verbunden sind, Grundlage materieller Nachteile fir
handelnde Personen oder Organe eines
Unternehmens sein.

In der Sache mag ein Fehlverhalten also durchaus
in einem Zusammenhang mit den Inhalten der
ESG-Berichterstattung stehen, rechtlich handelt

es sich allerdings um vollkommen unterschiedliche
Betrachtungen. Im Rahmen dieses Whitepapers
kénnen solche materiell-rechtlichen Grundlagen im
FM nicht im Detail ausgefihrt werden. Zur
Vertiefung dieses Themenkomplexes sei auf die
GEFMA 190 Betreiberverantwortung 2.0 verwiesen.

Eine weitere Quelle von Haftung und/oder Risiken
koénnen privatrechtliche Vereinbarungen etwa mit
Lieferanten, Nutzern oder Kunden sein. Solche
Regelungen finden sich in FM-Vertragen haufig
im Zusammenhang mit Vertragsstrafen oder
pauschaliertem Schadensersatz. Die rechtliche
Grundlage ist in diesem Fall ebenfalls die
Vereinbarung im Facility-Management-Vertrag —
nicht die ESG-Regulatorik.

Gleiches qilt fur die Missachtung behérdlicher
Anordnungen oder sonstiger verbindlicher Rahmen-
bedingungen unternehmerischen Handelns. Die
Grundlage fir Haftung und die Risiken fiir den
unternehmerischen Erfolg sind zahlreich.

Mit dem Inkrafttreten der ESG-Reporting-Vorgaben
ergeben sich lediglich Anderungen im Bereich der
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eingangs beschriebenen ,weichen’
Unternehmensrisiken — nicht jedoch im materiell-
rechtlichen Sinne.

3.5 Zwischenfazit

Basierend auf der erdrterten Regulatorik, der
Analyse der ESRS-Standards und den daraus
abgeleiteten Themenfeldern wurde eine Tabelle
mit den relevanten Kennzahlen erstellt.

Die Bedeutung des von gefma entwickelten
Standards SustainFM (GEFMA 160) fir die
Erhebung dieser Kennzahlen konnte
herausgearbeitet werden. Dieser Standard
definiert eine Reihe von Handlungsfeldern, die
sowohl auf die operativen Anforderungen des
Facility Managements als auch auf die
strukturellen Anforderungen der ESG-
Berichterstattung abgestimmt sind.

Des Weiteren wurde ein ESG-Reporting-Prozess
beschrieben, an dem das Property- und Facility
Management sowie der FM-Dienstleister beteiligt
sind. Zur Sicherstellung einer etwaigen
Pruffahigkeit ist dieser Prozess mit einem internen
Kontrollsystem abzusichern.

Mit dem ESG-Reporting, welches durch PM oder
FM bereitgestellt wird, sind zwar unternehmerische
Risiken verbunden, ein Haftungsanspruch lasst
sich daraus jedoch nicht ableiten.

4. Schlusswort

In diesem Whitepaper wurde die Bedeutung des
ESG-Reportings als Hebel zur Reduktion von
Treibhausgasen in der Immobilienwirtschaft
dargelegt — mit Fokus auf die Schnittstellen
zwischen Wirtschaftsprufung, Property
Management und Facility Management. Es hat
sich gezeigt, dass das ESG-Reporting von einer
rein regulatorischen Verpflichtung zu einem
wesentlichen Erfolgsfaktor fur die nachhaltige
Immobilienbewirtschaftung entwickelt. Die
Fahigkeit, relevante ESG-Daten strukturiert und
priffahig zu erfassen, auszuwerten und
transparent bereitzustellen, ist heute entscheidend
fur die Einhaltung gesetzlicher Anforderungen —
insbesondere im Rahmen der CSRD und ESRS —
sowie flr die Sicherstellung langfristiger
Wettbewerbsfahigkeit.
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Insbesondere dem Gebaudebetrieb und damit dem
Facility Management, kommt dabei eine
Schlisselrolle zu, da es mafRgeblich zur
vollstandigen Datenerfassung und -aufbereitung
beitragt und somit ein zentraler Akteur in der ESG-
Transformation ist. Dabei stellen die aktuellen
Regulierungen hohe Anforderungen an die
Branche. Diese Herausforderungen bieten jedoch
auch Chancen, durch den Einsatz moderner
Technologien die Qualitat und Verfugbarkeit von
ESG-Daten zu verbessern. Die systematische
Erfassung und Aufbereitung dieser Daten ist
entscheidend fir eine fundierte Beurteilung der
Nachhaltigkeitsleistung eines Unternehmens.

Es ist wichtig, die spezifischen Rollen und
Verantwortlichkeiten innerhalb des Property-

und Facility Managements klar zu definieren.

Dies umfasst die Aufgaben im Berichtsprozess,
die Qualitatssicherung der Daten und die
Zusammenarbeit mit verschiedenen Stakeholdern.

Zur Ubernahme dieser Aufgaben verfiigt die
FM-Dienstleistungsbranche tber etablierte
Branchenstandards (Gefma-Richtlinien, u.a.
SustainFM) und bewahrte Geschaftsprozesse.
ESG-Reporting (sowohl fir Properties als auch
fur Corporates) wird somit nicht an der traditionell
unzureichenden Datenlage im Immobiliensektor
scheitern. Es geht vielmehr darum im
Zusammenspiel aus AG, PM, FM und FM-DL,
Beauftragungen entlang dieser vorhandenen
Standards zu definieren, die dann auch externen
Prifungen (z.B. durch Wirtschaftsprifer)
standhalten.
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Mit dem Blick auf die Zukunft Iasst sich festhalten,
dass sich das ESG-Reporting im Property- und
Facility Management durch dynamische
regulatorische Entwicklungen, steigende
Marktanforderungen und den gesellschaftlichen
Wandel kontinuierlich weiterentwickeln wird.

Es wird zunehmend tief in alle Prozesse der
Immobilienbewirtschaftung und Unternehmens-
fuhrung integriert sein. Unternehmen sind
weiterhin zuklnftig gefordert, ihre Nachhaltigkeits-
strategien kontinuierlich zu Gberprifen, neue
gesetzliche Anforderungen (z. B. in der Lieferkette
oder Taxonomie) zu integrieren und Best Practices
systematisch weiterzuentwickeln.

Die Immobilienwirtschaft muss durch eine hohe
Anpassungsfahigkeit, die Integration innovativer
Technologien und die Verankerung von
Nachhaltigkeit als unternehmerischem Leitprinzip
ihrer Verantwortung im Kontext des Klimaschutzes
gerecht werden und gleichzeitig langfristige
Wertschopfung sichern. Nur so kann sie einen
wesentlichen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung
und zum Klimaschutz leisten.

Das ESG-Reporting ist damit nicht nur ein Spiegel
vergangener Leistungen, sondern ein aktives
Steuerungsinstrument flr eine zukunftssichere
und nachhaltige Immobilienwirtschaft.
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Die EU-Taxonomie-
Verordnung ist ein zentraler
Bestandteil der EU-
Nachhaltigkeitsstrategie und
zielt darauf ab, ein
einheitliches
Klassifikationssystem fur
nachhaltige
Wirtschaftsaktivitaten zu
schaffen. Sie verpflichtet
Unternehmen, die
umweltfreundlichen Aspekte
ihrer Aktivitaten offenzulegen
und sicherzustellen, dass sie
den festgelegten
Umweltzielen entsprechen.

Die CSRD, die ab 2024 fir
groRe Unternehmen gelten
soll, erweitert die
Anforderungen an die
Nachhaltigkeitsbericht-
erstattung. Sie verpflichtet
Unternehmen dazu,
umfassendere Informationen
uber ihre ESG-Risiken, -
Chancen und -Auswirkungen
zu veroffentlichen. Dies
schlief3t auch die
Notwendigkeit ein, die
Nachhaltigkeitsberichte von
Dritten prifen zu lassen

In Deutschland wurde das
Nachhaltigkeitsberichterstatt
ungsgesetz im Jahr 2021
eingefuhrt, um die
Anforderungen der EU-
Richtlinien in nationales
Recht umzusetzen. Es
verlangt von bestimmten
grolRen Unternehmen, Uber
ihre Nachhaltigkeitspraktiken
und -strategien zu berichten,
einschlieBlich Informationen
Uber Umwelt-, Sozial- und
Governance-Themen.

» Schaffung der Klarheit: Etablierung
eines gemeinsamen
Klassifizierungssystems, um zu
definieren, welche wirtschaftlichen
Aktivitaten als 6kologisch nachhaltig
gelten

» Forderung griiner Investitionen:
Lenkung von Kapital in nachhaltige
Investitionen, indem Investoren klare
Kriterien fur die Beurteilung der
Nachhaltigkeit von Investitionen zur
Verfuigung gestellt werden.

* Unterstutzung der EU-Klimaziele:
Beitrag zur Erreichung der EU-Ziele
fur Klimaneutralitat bis 2050 und
Unterstiitzung des Ubergangs zu
einer CO,-armen Wirtschaft.

» Erhdhung der Transparenz:
Verpflichtung von Unternehmen,
umfassendere und detailliertere
Informationen Uber ihre
Nachhaltigkeitspraktiken und -risiken
offenzulegen.

« Erweiterung des
Anwendungsbereichs: Einbeziehung
einer grofReren Anzahl von
Unternehmen, insbesondere auch
mittelstdndische Unternehmen, in die
Berichterstattungspflichten.

» Verbesserung der
Berichterstattungsqualitat:
Sicherstellung, dass
Nachhaltigkeitsberichte zuverlassiger
und besser vergleichbar werden,
unter anderem durch die Pflicht zur
externen Prufung.

» Umsetzung von EU-Richtlinien:
Nationale Umsetzung der EU-
Richtlinien zur
Nachhaltigkeitsberichterstattung,
insbesondere der CSR-Richtlinie.

» Forderung der
Unternehmensverantwortung:
Unternehmen sollen Verantwortung
fur ihre 6kologischen und sozialen
Auswirkungen tGbernehmen und diese
in ihren Berichten transparent
darstellen.

« Erhéhung der Rechenschaftspflicht:
Sicherstellen, dass Unternehmen ihre
Nachhaltigkeitsstrategien und deren
Umsetzung o6ffentlich zuganglich
machen.

Grofte Unternehmen: Unternehmen,
die an den Finanzmarkten tatig sind
oder o6ffentlich relevante
Unternehmen, insbesondere solche,
die unter die Non-Financial
Reporting Directive (NFRD) fallen.

Finanzmarktteilnehmer: Banken,
Vermdgensverwalter,
Investmentfonds, Pensionsfonds und
Versicherungen, die Finanzprodukte
anbieten und vertreiben.

Investoren: Institutionelle und private
Investoren, die nachhaltige
Investitionsentscheidungen treffen
mochten und eine klare Orientierung
bendtigen.

Grofte Unternehmen: Unternehmen,
die mehr als 250 Mitarbeiter
beschéftigen, einen Umsatz von
mehr als 40 Millionen Euro
erwirtschaften oder eine
Bilanzsumme von mehr als 20
Millionen Euro haben.

Borsennotierte Unternehmen:
Unternehmen, deren Wertpapiere an
regulierten Markten innerhalb der EU
gehandelt werden.

Mittelstandische Unternehmen (im
erweiterten Anwendungsbereich):
Auch einige kleinere und mittlere
Unternehmen (KMU), die bisher nicht
von der NFRD betroffen waren,
werden unter die CSRD fallen.

Wirtschaftsprifer und
Priforganisationen: Organisationen,
die fur die Prufung und Validierung
der Nachhaltigkeitsberichte
verantwortlich sind.

Grol3e Kapitalgesellschaften:
Unternehmen, die die
GroRenkriterien fur eine groRRe
Kapitalgesellschaft erfiillen (z.B.
Bilanzsumme, Umsatz, Anzahl der
Mitarbeiter).

Unternehmen des o&ffentlichen
Interesses: Dazu gehdren
bdrsennotierte Unternehmen,
Kreditinstitute, Versicherungen und
andere Organisationen, die aufgrund
ihrer GroRRe, Bedeutung oder ihres
Geschaftsmodells von 6ffentlichem
Interesse sind.

Geschaftsfuhrung und Vorstand:
Unternehmensileiter, die fir die
Implementierung und Einhaltung
der Berichtsanforderungen
verantwortlich sind.
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Européisches
Klimagesetz

Green Deal und
Klimaschutz-
gesetz

Aufsicht durch
die BaFin

LkSG
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Bei dem Europaischen
Klimagesetz handelt es sich
um eine Verordnung,
weshalb es in den
Mitgliedstaaten unmittelbare
Geltung entfaltet. Es ist im
Juni 2021 in Kraft getreten
und legt die rechtlich
verbindliche Klimaziele der
EU fest.

Das europaische Green Deal
und das deutsche
Klimaschutzgesetz spielen
eine entscheidende Rolle bei
der Umsetzung von ESG-
Zielen. Das Klima-
schutzgesetz legt
verbindliche CO,-
Minderungsziele fest, die
Unternehmen zur Implemen-
tierung nachhaltiger
Praktiken zwingen.

Die Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungs-
aufsicht (BaFin) hat ihre
Aufsicht Gber ESG-Risiken
verstarkt. Sie fordert von
Finanzinstituten eine
transparente Offenlegung
von Risiken, die aus
klimatischen Veranderungen
und anderen ESG-Faktoren
resultieren. Es gibt auch
spezielle Leitlinien zur
Integration von ESG-
Kriterien in das
Risikomanagement.

Im Jahr 2021 trat das
Lieferkettensorgfaltspflichten
gesetz in Kraft, das
Unternehmen verpflichtet,
Verantwortung fur die
sozialen und 6kologischen
Bedingungen in ihren
Lieferketten zu Gbernehmen.
Dies betrifft insbesondere die
Achtung der
Menschenrechte und
Umweltschutzstandards.

» Klimaneutralitat bis 2050

» Reduktion der Netto-
Treibhausgasemissionen um 55 %
bis 2030 im Vergleich zu den Werten
von 1990

» Dieses Ziel wurde im Rahmen des
JFit fo 55“-Pakets weiter konkretisiert

* Mitgliedstaaten haben
Klimaanpassungsstrategien zu
entwickeln

» Fdrderung nachhaltiger Entwicklung
durch Festlegung von Klimazielen
und Zwischenzielen

» Erreichen der Klimaneutralitat:
Unterstitzung der EU und
Deutschlands bei der Erreichung von
Klimaneutralitat bis 2050 (Green
Deal) und Erreichung spezifischer
CO,-Reduktionsziele bis 2030 und
dartber hinaus (Klimaschutzgesetz).

» Fdrderung nachhaltiger Praktiken:
Anreize fir Unternehmen, ihre CO,-
Emissionen zu reduzieren und
nachhaltige Technologien und
Prozesse zu implementieren.

+ Einhalten von Klimazielen:
Verbindliche Vorgaben fur
verschiedene Sektoren zur
Reduzierung ihrer
Treibhausgasemissionen.

» Schutz des Finanzsystems:
Integration von ESG-Risiken in das
Risikomanagement von
Finanzinstituten, um systemische
Risiken im Finanzsektor zu
minimieren.

* Fdrderung der Marktintegritat:
Sicherstellung, dass ESG-Faktoren in
den Entscheidungsprozessen von
Finanzdienstleistern angemessen
berlcksichtigt werden.

» Transparenz und Aufklarung:
Verbesserung der Transparenz iber
ESG-Risiken gegenuber Investoren
und der Offentlichkeit

» Schutz des Finanzsystems:
Integration von ESG-Risiken in das
Risikomanagement von
Finanzinstituten, um systemische
Risiken im Finanzsektor zu
minimieren.

« Forderung der Marktintegritat:
Sicherstellung, dass ESG-Faktoren in
den Entscheidungsprozessen von
Finanzdienstleistern angemessen
bertcksichtigt werden.

» Transparenz und Aufklarung:
Verbesserung der Transparenz iber
ESG-Risiken gegenuber Investoren
und der Offentlichkeit.

Das Europaische Klimagesetz hat
vor allem Auswirkungen im Hinblick
auf Energieeffizienz,
Emissionsreduktion und nach-
haltiges Gebdudemanagement.

Industrieunternehmen: Unternehmen
in energieintensiven Branchen wie
Stahl, Chemie, Zement, die
besonders hohe CO,-Emissionen
verursachen und daher strenge
Emissionsziele einhalten mussen.

Energieversorger: Unternehmen im
Energiesektor, die ihren Energiemix
umstellen und erneuerbare Energien
starker fordern mussen.

Transport- und
Verkehrsunternehmen: Unternehmen
im Transportwesen, die MalRnahmen
zur Reduzierung ihrer CO,-
Emissionen ergreifen missen.

Landwirtschaft: Landwirte und
Agrarbetriebe, die nachhaltigere
Anbaumethoden implementieren
mussen, um Umweltziele zu
erreichen.

Finanzinstitute: Banken,
Versicherungen,
Investmentgesellschaften und
Pensionsfonds, die ESG-Risiken in
ihr Risikomanagement integrieren
mussen.

Asset Manager und
Vermdgensverwalter: Unternehmen,
die Investitionen tatigen und dabei
ESG-Kriterien berlcksichtigen
mussen.

Finanzdienstleister: Alle anderen
Unternehmen im Finanzsektor, die in
irgendeiner Form ESG-bezogene
Produkte anbieten oder vertreiben.

GrofRe Unternehmen: Unternehmen
mit mehr als 3.000 Mitarbeitern (ab
2023 auf Unternehmen mit mehr als
1.000 Mitarbeitern ausgeweitet), die
international tatig sind und komplexe
Lieferketten haben.

Import- und Exportunternehmen:
Unternehmen, die Rohstoffe oder
Produkte aus Regionen beziehen,
in denen Menschenrechte oder
Umweltstandards gefahrdet sind.

Zulieferer und Lieferanten: Alle
Akteure in den Lieferketten grof3er
Unternehmen, die den
Sorgfaltspflichten nachkommen
mussen.
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Corporate Die CS3D verpflichtet » Forderung von nachhaltigem und Das Facility Management ist vor

Sustainability
Due Diligence
Directive (CS3D)

BEG-Reform

Gebéaude-
energiegesetzt
(GEG)
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Unternehmen in der EU in
ihren globalen Lieferketten
menschenrechtliche und
umweltbezogene
Sorgfaltspflichten zu erfillen.
Unternehmen konnen haftbar
gemacht werden, wenn sie
ihren Sorgfaltspflichten nicht
nachkommen und hierdurch
Schéaden entstehen. Zudem
verpflichtet sie zur
Einbeziehung von
Nachhaltigkeitsrisiken in die
Entscheidungsfindung.

Die neuen Richtlinien zur
Bundesférderung fir
effiziente Gebaude sind am
01.01.2023 in Kraft getreten.
Von der Reform sind sowohl
Neubauten als auch
Bestandsgebaude betroffen.
Die Reform fiihrt strengere
Anforderungen fir die
Forderung von Neubauten
ein. Nur Gebaude, die den
EH40 erreichen, werden
gefordert. Verstarkt wird auf
die Férderung von
Sanierungsmafinahmen
gesetzt. Zudem wird der
Einsatz von erneuerbaren
Energien in der
Warmeversorgung starker
gefordert.

Das GEG enthalt
Anforderungen an zu
errichtende Gebaude sowie
an bestehende Gebaude.

Neubauten missen
mindestens den Stand eines
,Niedrigstenergiegebaudes*”
erfillen.

Fir Bestandsgebaude gilt,
dass bei der Sanierung
Mindeststandards
eingehalten werden missen
und in bestimmten Fallen
eine Nachristungspflicht
besteht, etwa zur Dammung
oder zum Austausch alter
Heizungen.

verantwortungsvollen
Unternehmensverhalten, indem
Unternehmen verpflichtet werden,
negative Auswirkungen ihrer
Tatigkeiten auf Menschenrechte und
die Umwelt zu identifizieren, zu
verhindern, abzumildern und darliber
zu berichten.

Verbesserung der Transparenz und
Rechenschaftspflicht.

Starkung des fairen Wettbewerbs.

Steigerung der Energieeffizienz von
Gebauden

Foérderung des Einsatzes
erneuerbarer Energien

Klimaneutralitat des
Gebaudebestands bis 2045

Fokussierung auf besonders
ambitionierte Projekte

Leistung eines wesentlichen Beitrags
zur Erreichung der nationalen
Klimaschutzziele durch
wirtschaftliche, sozialvertragliche und
effizienzsteigernde MaRnahmen zur
Einsparung von
Treibhausgasemissionen sowie durch
zunehmende Nutzung von
erneuerbaren Energien oder
unvermeidbarer Abwéarme fir die
Energieversorgung von Gebauden.

Stetige Reduktion fossiler
Ressourcen und Minderung der
Abhangigkeit von Energieimporten.

Nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung.

Forderung des Einsatzes
erneuerbarer Energien im
Gebaudebereich.

allem in folgenden Bereichen von der
Richtlinie betroffen:

« Lieferkettenmanagement
» Arbeitsbedingungen

* Umweltauswirkungen

» Haftungsrisiken

Da es sich allerdings um eine
Richtlinie handelt, ist fir
Unternehmen immer entscheidend,
wie sie von den Mitgliedstaaten in
nationales Recht umgesetzt wurde.

Betroffen sind Gebaude, soweit sie
nach ihrer Zweckbestimmung unter
Einsatz von Energie beheizt oder
geklhlt werden, und deren Anlagen
und Einrichtungen der Heizungs-,
Kuhl-, Raumluft- und
Beleuchtungstechnik sowie der
Warmwasserversorgung.
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Baugesetzbuch Das BauGB regelt die Das BauGB fordert auch Das Facility Management ist vor
(BauGB) Bodenordnung und die umweltgerechtes Bauen allem in folgenden Bereichen
stadtebauliche Entwicklung Bauliche Nutzung von Grundstiicken betroffen:
und stellt damit die recht- muss Zielen des Umweltschutzes « Nachhaltiges Bauen und
II‘IuCrhglr:e Tli?;ﬁ;b\?grl\ngl::r?jn und der Ressourcenschonung Gebaudemanagement
stiicken und die Entwicklung 1P oo . * Energieeffizienz
von Bauprojekten in Unterstlitzung der Sicherung von + Soziale Verantwortung und
Deutschland bereit. Es bezahlbarem Wohnraum und Wohnraumgestaltung
enthalt Bestimmungen zum sozialer Infrastruktur
Schutz der natirlichen
Lebensgrundlage, wie die
Verpflichtung zur
Berucksichtigung von
Umweltbelangen in der
Bauleitplanung, den
Immissionsschutz sowie den
Hochwasserschutz.
Sustainable Die SFDR ist zentraler Erhéhung der Transparenz- Lediglich indirekte Betroffenheit des
Finance Bestandteil der EU-Strategie anforderungen im Bereich Facility Managements, vor allem
Disclosure zur Férderung nachhaltiger nachhaltiger Finanzprodukte durch Verpflichtung zur
Regulation Investitionen und der Transparenz bei der Bewerbung Datenbereitstellung
(SFDR) Lenkung von Kapitalflissen nachhaltiger Finanzprodukte + Offenlegungspflichten auf
In Richtung okologisch und Lenkung der Kapitalfliisse hin zu Unternehmensebene flir
sozial verantwortlicher hhaltigen Investiti Finanzmarktteilnehmer und
Projekte. Sie verpflichtet nachhattigen Investitionen Finanzberater
offenzulegen, wie Vermeidung von Greenwashing + Offenlegungspfiichten auf
Ir\rl:/(;z't}:glr?skperl(t)szgss"s(:: in Unterstitzung der EU-Klimaziele Produktebene: Finanzprodukte
bericksichtigt werden. mussen e_ntsprechend
Unternehmen haben ein sog. gek_ennzelchnet werden,
PAI-Statement offenzulegen. _bas_lerend ‘_’afan’ ob und
inwieweit sie
Nachhaltigkeitskriterien
berticksichtigen
Gebéaude- Das GEIG regelt die Forderung der Elektromobilitat und Vom Anwendungsbereich sind
Elektromobilitits  Errichtung von und die zu diesem Zweck die Verbreitung Nichtwohngebdude ausgenommen,
infrastruktur- Ausstattung mit der von Ladeinfrastruktur fiir die sich im Eigentum von kleinen und

Gesetz (GEIG)

vorbereitenden Leitungs-
infrastruktur und der
Ladeinfrastruktur fir die
Elektromobilitét in zu
errichtenden und
bestehenden Gebauden.
Bei Neubauten von
Wohngebauden mit mehr
als zehn Stellplatzen muss
jeder Stellplatz mit
Leitungsinfrastruktur fiir
einen spateren Ladepunkt
ausgestattet sein. Bei
Neubauten und gréfReren
Renovierungen von
Nichtwohngebauden mit
mehr als zehn Stellplatzen
muss mindestens ein
Ladepunkt errichtet werden,
und jeder fiinfte Stellplatz
muss mit Leitungsinfra-
struktur ausgestattet sein. Ab
2025 missen alle
bestehenden Nichtwohn-
gebaude mit mehr als
zwanzig Stellplatzen
mindestens einen Ladepunkt
haben.
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Elektrofahrzeuge zu beschleunigen

Reduktion von Kosten fiir eine
spatere Nachristung

Beitrag zu den Klimazielen

mittleren Unternehmen befinden und

Uberwiegend von diesen selbst
genutzt werden.
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EPBD (Energy
Performance of
Buildings
Directive)

(auf Deutsch:
Gebaudericht-
linie) mit
Sanierungs-
pflichten fir
Hauser mit
hohem
Energiever-
brauch von 2030
an

Okodesign-
Richtlinie mit
Energieeffizienz-
regeln mit
moglichem
Verbot von
Gasheizungen
und
Olheizungen ab
dem Jahr 2029

Zweiter
Emissionshande
I (ETS 1l) fiir CO,-
Emissionen von
Gebauden ab
2027 oder 2028

Am 12. April 2024 wurde die
Novelle der EU-Gebauderichtlinie
beschlossen. Mitgliedstaaten
haben Mindestvorgaben fiir die
Gesamtenergieeffizienz (sog.
Minimum Energy Performance
Standards ,MEPS*) in Form eines
maximalen Primar- oder
Endenergieverbrauchs
einzufuhren. Hinsichtlich
Wohngebaude bestimmt die
EPBD lediglich,

dass nationale Zielpfade
festgelegt werden mussen,

um sicherzustellen, dass der
Energieverbrauch des
Wohngebaudebestands bis 2030
um 16 % und bis 2035 um 20-22
% sinkt. Hierbei wird dem
nationalen Gesetzgeber also ein
weiterer Gestaltungsspielraum
eingeraumt. Zudem werden durch
die Novelle die
Gesamtenergieeffizienzklassen in
der EU angeglichen und es
kommt zu einer Erweiterung der
Pflicht zum Ausstellen von
Gesamtenergieeffizienz-
ausweisen. Der Energieausweis
hat kuinftig auch die Angabe des
Lebenszyklus-
Treibhausgaspotenzials zu
beinhalten.

Die Richtlinie legt Anforderungen
an die umweltgerechte Gestaltung
(Gkodesign) von energie-
verbrauchsrelevanten Produkten
fest. Die Richtlinie betrifft unter
anderem Haushaltsgeréate,
Beleuchtungen, Heizungen und
Luftungsanlagen. Hersteller
mussen sicherstellen, dass ihre
Produkte gewisse
Mindestanforderungen hinsichtlich
der Energieeffizienz erfiillen.
Derzeit werden die Okodesign-
Rechtsvorschriften aktualisiert. Ein
moglicher Bestandteil kiinftiger
Verscharfungen ist ein Verbot von
neuen Gas- und Olheizungen ab
2029.

Der ETS Il ist Teil des ,Fit for 55°-
Pakets und erweitert das
bestehende Emissionshandels-
system auf die Sektoren Gebaude
und StralRenverkehr. Dieser neue
Emissionshandel wird fiir fossile
Brennstoffe eingefiihrt, die in
diesen Sektoren verwendet
werden. Umfasst sind also auch
Heizungen von Gebauden. Im
ETS Il wird eine bestimmte
Menge an CO2-Zertifikaten
ausgegeben, die jahrlich reduziert
wird.
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» Strengere Vorgaben zur
Energieeffizienz von Gebauden

* Anpassung an Klimaschutzziele der
EU

* Neue Regelungen enthalten Vielzahl
von MaRnahmen,
um Energieeffizienz von Gebauden
zu steigern

» Renovierung des Gebaudebestands
in den Mitgliedstaaten voranbringen

» Fokus auf Gebaude mit der
geringsten Energieeffizienz

* Nullemissionsgebaude wird kiinftig
Neubau-Standard
(ab 1. Januar 2030)

« Bis 2030: Errichtung aller
neuen Gebaude als
Nullemissionsgebaude

» Bis 2050: Umbau von
Bestandsgebauden in
Nullemissionsgebaude

* Ausbau der Nutzung von
Solaranlagen

* Reduktion des Energieverbrauchs
und Umweltauswirkungen von
Produkten wahrend des gesamten
Lebenszyklus

» Reduzierung des Energieverbrauchs

» Reduktion des CO,-AusstoRRes im
Gebaudesektor

« Verringerung der
Umweltauswirkungen

» Forderung nachhaltiger
Produktgestaltung

» Wettbewerbsfahigkeit der
EU-Industrie

+ Reduktion von CO,-Emissionen
« Forderung der Energiewende
» Einhaltung der EU-Klimaziele

Fokus auf Nicht-Wohngebaude.

Bis 2030 bzw. 2033: Alle Nicht-
Wohngebaude missen MEPS
erfillen.

Energieausweis ist nicht mehr
nur bei einem Neubau, Verkauf
oder Vermietung auszustellen,
sondern unter anderem auch
bei der Verlangerung von
Mietvertragen und bei gréReren
Renovierungen.

Der ETS Il richtet sich in erster
Linie an die Lieferanten von
fossilen Brennstoffen flr
Gebaudeheizungen und den
StralRenverkehr.

In den ersten Jahren kénnten
Ubergangsregelungen oder
Ausnahmen gelten.

Das Facility Management kann
von steigenden Betriebskosten
direkt betroffen sein, die durch
den ETS Il verursacht werden.
Kosten konnten allerdings an
Gebaudeeigentiimer oder
Mieter weitergegeben werden.
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EU- Die Richtlinie regelt den Schutz » Whistleblower sollen eine klar Unternehmen, die die
Hinweisgeber- von Personen, die VerstoRe reglementierte Mdglichkeit zur GroRenkriterien erfillen,
richtlinie gegen das EU-Recht melden. Meldung von Missstanden haben, sei  missen Meldekanale einrichten.
(Whistleblower Hierzu sind entsprechende es intern gegenuber dem . )
Directive) Meldekanale einzurichten. Die betreffenden Unternehmen oder Das betrifft Unternehmen mit

Hinweisgebersc
hutz-gesetz
(HinSchG)

Keislaufwirtscha
fts-gesetz
(Kr'WG)

MiFID Il

Richtlinie legt Sanktionen fur
Organisationen fest, die
versuchen Hinweisgeber zu
hindern, Repressalien gegen sie
ergreifen oder die
vorgeschriebenen Meldekanale
nicht einrichten.

Das HinSchG setzt die EU-
Whistleblower-Richtlinie in
nationales Recht um. Es regelt
den Schutz von natirlichen
Personen, die im Zusammenhang
mit ihrer beruflichen Tatigkeit oder
im Vorfeld einer beruflichen
Tatigkeit Informationen tber
VerstdRe erlangt haben und diese
an die nach diesem Gesetz
vorgesehenen Meldestellen
melden oder offenlegen
(hinweisgebende Personen).
Daruber hinaus werden Personen
geschitzt, die Gegenstand einer
Meldung oder Offenlegung sind,
sowie sonstige Personen, die von
einer Meldung oder Offenlegung
betroffen sind. Dabei geht das
nationale Gesetz Uber die
Vorgaben der EU-Richtlinie
hinaus.

Das KrWG ist das zentrale Gesetz
zur Forderung der Kreislauf-
wirtschaft und zur Sicherstellung
einer umweltvertraglichen
Abfallbewirtschaftung. Es setzt
die EU-Abfallrahmenrichtlinie um.
Das KrWG legt die funfstufige
Abfallhierarchie fest, die von der
Vermeidung von Abféllen Uber die
Wiederverwendung, das
Recycling und die sonstige
Verwertung bis hin zur
Beseitigung von Abféllen reicht.
Das Gesetz legt verbindliche
Recyclinggquoten flr verschiedene
Abfallarten fest. Es besteht die
Pflicht zur getrennten Sammlung
von Abféllen. Die Lander haben
Abfallbewirtschaftungspléne zu
erstellen und Abfallvermeidungs-
programme zu entwickeln.

Finanzberater und Vermogens-
verwalter sind nun verpflichtet, die
Nachhaltigkeitspraferenzen ihrer
Kunden zu erfragen und bei der
Anlagenberatung oder Portfolio-
verwaltung zu beriicksichtigen.
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extern gegenuber einer dafur
vorgesehen Stelle

* Whistleblower sollen vor Repressalien
geschitzt werden

» Einheitlicher Rahmen zum Schutz von
Hinweisgebern
in allen EU-Mitgliedstaaten

« Forderung der Rechtsdurchsetzung

» Starkung von Transparenz und
Integritat

+ Ubergreifende Verpflichtung zur
Einrichtung eines
Hinweisgebersystems unabhangig
von der Branche oder Rechtsform des
Unternehmens

» Schutz der Hinweisgeber

» Forderung der Kreislaufwirtschaft zur
Schonung der naturlichen
Ressourcen

« Sicherstellung des Schutzes von
Mensch und Umwelt bei der
Erzeugung und Bewirtschaftung von
Abfallen

« Erreichen europaischer Zielvorgaben
fordern

* Verantwortungsvolle
Ressourcennutzung

» Starkung des Anlegerschutzes durch
héhere Transparenzanforderungen

* Vermeidung von Interessenkonflikten

mehr als 50 Mitarbeitern.

Beschaftigungsgeber haben
dafiir zu sorgen, dass bei ihnen
mindestens eine Stelle fir
interne Meldungen eingerichtet
ist und betrieben wird, an die
sich Beschaftigte wenden
kénnen (interne Meldestelle).

Hersteller und Vertreiber werden
zur Verantwortung gezogen,
den gesamten Lebenszyklus
ihrer Produkte zu
berucksichtigen, einschlieRlich
der Riicknahme und
umweltgerechten Entsorgung
von Produkten am Ende ihrer
Lebensdauer. Damit ist das
Facility Management durch das
Gesetz vor allem im Bereich des
Abfallmanagements betroffen.

Blof indirekte Betroffenheit
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Anhang

ESG-
Regulatorik Inhalt Ziele Betroffenheitsgrad
DIN ISO 26000 Leitlinien fir soziale » Forderung sozial verantwortlicher Nicht verpflichtend.
Verantwortung, behandelt Unternehmenspraktiken weltweit, Unternehmen konnen die
Themen wie Menschenrechte, + Verbesserung der Leitlinien nutzen, um ihre
Arbeitspraktiken, Umwel, Nachhaltigkeitsleistung sozialen und 6kologischen
Verbraucherbelange und von Organisationen Verantwortlichkeiten zu
gesellschaftliches Engagement. « Aufbau von Vertrauen mit identifizieren und ihre
Stakeholdern Nachhaltigkeitsstrategien zu
verbessern. Es bietet einen
Rahmen, um CSR-Praktiken in
die Unternehmensfiihrung zu
integrieren.
UN Global Freiwillige Initiative, die » Forderung einer nachhaltigen und Nicht verpflichtend.
Compact Unternehmen aufruft, zehn verantwortungsvollen Unternehmen konnen sich
universelle Prinzipien in den Geschaftstatigkeit, Unterstiitzung der  verpflichten, die Prinzipien in
Bereichen Menschenrechte, UN-Ziele, einschliel3lich der ihren Geschéaftspraktiken zu
Arbeitsnormen, Umweltschutz und Sustainable Development Goals integrieren, um ihre
Korruptionsbekdmpfung zu (SDGs). Nachhaltigkeitsleistungen zu
befolgen. demonstrieren und ihre
gesellschaftliche Verantwortung
zu starken.
DNK Deutscher Berichtsinstrument, das » Verbesserung der Transparenz und Nicht verpflichtend.
Nachhaltigkeitsk  Unternehmen hilft, ihre Vergleichbarkeit von Immobilienunternehmen kénnen
odex Nachhaltigkeitsleistungen Nachhaltigkeitsberichten, den DNK nutzen, um ihre
transparent und vergleichbar « Férderung nachhaltiger Nachhaltigkeitsleistungen
darzustellen. Es umfasst 20 Unternehmensfiihrung in Deutschland ~ Systematisch zu erfassen und
Kriterien und Leistungsindikatoren zu kommunizieren, was
zu Strategie, besonders fiir die Darstellung
Prozessmanagement, Umwelt gegenlber Investoren und
und Gesellschaft. Kunden ndtzlich ist.
GRI Global Bietet einen Rahmen fir die » Forderung der Transparenz und Nicht verpflichtend.
Reporting Erstellung von Verantwortlichkeit in der Immobilienunternehmen und
Initiative Nachhaltigkeitsberichten, der Berichterstattung Uber Nachhaltigkeit. ~ Facility Manager kénnen die

weltweit anerkannt ist. Die GRI-
Standards decken 6konomische,
Okologische und soziale
Auswirkungen von
Organisationen ab.
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» Unterstlitzung von Organisationen bei
der Messung und Kommunikation
ihrer Nachhaltigkeitsleistung.

GRI-Standards verwenden, um
umfassende und standardisierte
Berichte Uber ihre
Nachhaltigkeitsleistungen zu
erstellen.
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Anlage 1 zum White Paper — GEFMA 984-4

gefma ESG-KPI-Tool fur
den Gebaudebetrieb

Praxisorientierte ESG-KPIs fiir die Immobilienwirtschaft —
Ein Instrument mit Monitoring Dashboard zur
Vereinfachung der Datenerhebung und Nachhaltigkeits-

Berichterstattung aus dem Gebaudebetrieb
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1 Zusammenfassung und Hintergrund

Die Anforderungen an eine nachhaltige Unternehmensfiihrung in der Immobilienwirtschaft nehmen kon-
tinuierlich zu. Insbesondere im Rahmen der nicht-finanziellen Berichterstattung nach CSRD (Corporate
Sustainability Reporting Directive) und den European Sustainability Reporting Standards (ESRS) wird von
Immobilienbesitzern und -nutzern erwartet, u.a. iber 6kologische und strategische Aspekte ihrer Immobi-
lien detailliert zu berichten. Dabei riickt der Gebaudebetrieb in den Fokus, da er einen GroBteil der bendtig-
ten ESG-Daten liefert.

Der gefma Arbeitskreis Nachhaltigkeit hat sich in der interdisziplindren ESG-Arbeitsgruppe mit Vertretern
aus Nutzern, Dienstleistern, Beratern und Wirtschaftspriifern zusammengefunden und fiir die regulatori-
schen Anforderungen ein praxisnahes Tool entwickelt, das die Erhebung, Strukturierung und Dokumen-
tation dieser Daten vereinfacht. Ziel war es, ein standardisiertes Werkzeug zu schaffen, das fiir alle rele-
vanten Akteure der Immobilienbranche verstandlich und anwendbar ist. Es vereinfacht die Erfassung und
Dokumentation berichtsrelevanter Kennzahlen aus dem Gebaudebetrieb und schafft gleichzeitig eine hohe
Priifungssicherheit — etwa im Rahmen von ESG-Priifungen, Finanzierungsprozessen oder der CSRD-kon-
formen Berichterstattung.

Eine einheitliche Anwendung in der Immobilienwirtschaft wiirde unmittelbar Klarheit schaffen, Aufwande
reduzieren, die Datenlieferbereitschaft erhohen und Ausgangspunkt fiir eine mdégliche Digitalisierung der
Erhebung im Gebaudebetrieb sein kénnen. Dies wiirde insbesondere dann gelingen, sofern die KPIs bran-
chenweit moglichst einheitlich angewendet werden. Daher basiert das gefma ESG-KPI-Tool auf dem gefma
SustainFM-Standard und orientiert sich eng an den regulatorischen Vorgaben der CSRD, der DIN SPEC
91475:2024-03 sowie den praktikablen Nachhaltigkeits-KPIs der ZIA-KPI-Liste.

gefma ESG-KPI-Tool fiir den Gebdudebetrieb
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Z1el des Tools

Das gefma ESG-KPI-Tool stellt eine Standardisierung der ESG-Datenerhebung dar und soll somit die Nach-
haltigkeitsberichterstattung vereinfachen. Durch die fortlaufende Weiterentwicklung der Regulatorik ist
vorgesehen, die Liste der KPIs im Tool dementsprechend fortzuschreiben, sodass den handelnden Ak-
teuren stets eine aktuelle Liste zur Verfligung steht. Das gefma ESG-KPI-Tool vereinfacht die Festlegung

zu erhebender quantitativer Daten aus dem Geb&audebetrieb und weist die zentralen Datenpunkte aus der
CSRD-Regulatorik auf. Ziel ist es, die praktikable Erfassung und Dokumentation von nachhaltigkeitsrelevan-
ten Kennzahlen aus dem Gebaudebetrieb mit der nicht-finanziellen Berichterstattung in Einklang zu brin-
gen, um den berichtenden Akteuren priifungssichere Daten zur Verfligung zu stellen. Sowohl die im Tool
abgebildeten ,Quantitative Datenpunkte aus dem FM" als auch das KPIs und Monitoring Dashboard dienen
dazu, den Austausch von notwendigen ESG-Daten zwischen dem FM-Dienstleister, Nutzer und Auftragge-
ber zu vereinfachen und eine einheitliche Grundlage anzubieten. Dazu basiert das gefma ESG- KPI-Tool auf
einschlagiger ESG-Regulatorik (CSRD, ESRS, EU-Taxonomie, DIN SPEC 91475:2024-03 etc.) als auch auf der
ZIA-KPI-Liste, die den Grundstein fiir den Austausch zwischen Banken und Immobilienwirtschaft gelegt hat.
Der Fokus dieses Tools liegt auf der Objektebene und auf den Umweltthemen, also dem Buchstaben ,E*.

Aufbau und Struktur des Tools

Das Excel-Tool umfasst mit den Tabellenblattern ,Dokumentationsabfrage (Muster)”, ,Quantitative Daten
aus dem FM“ und ,KPIs und Monitoring Dashboard“ mehrere Vorlagen, die aufeinander abgestimmt sind.
Die wichtigste Grundlage bildet das Tabellenblatt ,Quantitative Daten aus dem FM". Es ermdglicht auf
Basis einer durchgefiihrten doppelten Wesentlichkeitsanalyse, konkrete Datenpunkte sowohl fiir die Aus-
schreibungsvorbereitung zu nutzen als auch entsprechende Zielwerte festzulegen.

Hier werden in 4 Kategorien 29 relevante Kennzahlen zu einem Objekt systematisch erfasst. Dazu zahlen
Energie- und Wasserverbrauche, Abfallaufkommen sowie Treibhausgasemissionen. Jede Kennzahl wird mit
einem aktuellen Wert, einem Basiswert, einem Zielwert sowie den jeweiligen Bezugsjahren versehen. Refe-
renzen zum gefma SustainFM-Standard ermdglichen eine Zuordnung zu bestehenden Bewertungsmodellen.

Im Tabellenblatt ,Quantitative Daten aus dem FM"“ werden die einzelnen ESG-Kennzahlen objektbezogen
erfasst. Es werden folgende Angaben abgefragt:

= Objektname und Berichtsjahr

= Einheit der Kennzahl (z. B. kWh, m3,t CO e)

= Aktueller Wert (Berichtsjahr)

= Basiswert und Jahr des Basiswerts (Ausgangspunkt fiir Zieldefinition)
= Zielwert und Jahr des Zielwerts (angestrebter Zielzustand)

= Zuordnung zu SustainFM und ESRS-Datenpunkten

gefma ESG-KPI-Tool fiir den Gebdaudebetrieb



4 Aufbau und Struktur des Tools

Beispielhafte KPIs, die in diesem Blatt enthalten sind:

Energie Gesamtverbrauche Warme / Strom / Kélte nach Energiequelle (z. B. fossile, nukleare oder er-
neuerbare Quellen)
= Wasserverbrauch gesamt / je Nutzungseinheit

Abfallaufkommen gesamt, getrennt, verwertet
Treibhausgasemissionen (Scope 1, 2, ggf. 3)

Ein zweites Element des gefma ESG-KPI-Tool bildet das Tabellenblatt ,KPls und Monitoring Dashboard”,
das sich insbesondere fiir die externe Berichterstattung eignet. Es dokumentiert die erhobenen Kennzah-
len in strukturierter Form und kann beispielsweise Wirtschaftspriifern oder Finanzinstituten vorgelegt wer-
den. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen und transparenten Erhebungsprozesses sind im Tabellenblatt
ergdnzende Angaben hinterlegt, die unter anderem fiir die Berechnung des Stromverbrauchs erforderlich
sind — etwa Zahlerart, Stromkategorie, Energietrager und CO,-Emissionsfaktor.

Dariber hinaus finden sich dort:

= KPI-Nummer und Bezeichnung
= Einheit und Datentyp
® Zuordnung zur ESRS- und DIN SPEC 91475-Systematik

Das Tabellenblatt ,Dokumentationsabfrage (Muster) bietet sich als Vorlage fiir eine vorgelagerte Daten-
abfrage beim Kunden an. Diese kann verwendet werden, um bei einer erstmaligen Datenerfassung Auftrag-
geber und Auftragnehmer schnell einen Uberblick iiber den aktuellen Stand der erforderlichen Dokumente
zu verschaffen. Hierbei handelt es sich um ein Muster, das individuell angepasst werden sollte. Zu den vier
Kategorien Energie, Wasser, Entsorgung und Treibhausgase wird abgefragt, welche Anforderungen der Auf-
traggeber zum Thema hat, welche Infrastruktur zur Datenerhebung vorliegt und welche besonderen Aspek-
te zu beriicksichtigen sind (z. B. Verantwortlichkeiten, Prozesse, Konzernvorgaben zu CO,-Faktoren, etc.).

Das gefma ESG-KPI-Tool bietet bereits eine sehr gute Grundlage zur Erhebung 6kologischer Daten aus dem
Geb&udebetrieb. Daran anschlieBend ist bereits vorgesehen dariiber hinaus eine Ubersicht qualitativer
Aspekte des Facility Managements zu erarbeiten, um auch Aussagen zu Prozessen, Rollenverteilungen und
organisatorischen Strukturen vor allem fiir Themen Social und Governance in die ESG-Berichterstattung
einzubinden.
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Anwendungshinweise & Impressum 5

Anwendungshinweise

Das Tool kann sowohl bei der initialen Datenerhebung als auch zur Fortschreibung bestehender ESG-Daten
eingesetzt werden. Im Ausschreibungsprozess kann es helfen, Anforderungen an Betreiber transparent zu
definieren und zu dokumentieren. Zur Einbindung in Vertrage empfiehlt sich eine vorgelagerte Wesentlich-
keitsanalyse, um relevante KPIs auszuwahlen.

Die regelmaBig fortzuschreibende Struktur des Tools erlaubt zudem die Anpassung an neue regulatorische
Entwicklungen. Es ist vorgesehen, die qualitative Komponente — also die Bewertung von FM-Prozessen —
in einem weiteren Modul zu erganzen.
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gefma ESG-KPI-Tool

Stand: Oktober 2025

gefma

KPlIs und Monitoring Dashboard

Bewegungsdaten
11 |swom Stammdaten
Zahlerstand 1 Ablesedatum 1 Zahlerstand2 _ Ablesedatum2 _ Verbrauchsmenge et
ZaierD Zatlerar (ite wahlen) | Stromkategorie (bite waler) | EIOIAger (bite | COrEmistonstaktor KOMMI |y cher it wiien) o
Zaverto Zanran e watlen) | Somkategore (e wanien) | EP0eager it COrEmasionsfoker KO |y ot watin) o
111 | Stromverbrauch j Zahier BDSTVO01 - BDSTV006 Zabler. Zatlerar (ite wahlen) | Stromkategorie (bite waler) | EIOIager (bite | COrEmistonstaktor KM |y cher it wiien) Kon
Zahler10 Zalerar (it wahler) | Stromkategorie (ote waler) | ErerSlerger (it | CO-Emssionfaktor /] K
ZaierD Zatlerar (ite wahlen) | Stromkategorie (bite waler) | EIOIager (bite | COrEmistonstaktor KL |y cher it wiien) o
. B0STVO08 8GF ] o oo Kn/eBGFa
durch DIN Spec | 2. 86102
Zahlerstand 1 Ablesedatum 1 Zahlerstand2 _ Ablesedatum2 _ Erzeugungsmenge et
Erzeugungaanlage (itte
ZaierD Zaierart (it waen) | Energietrager (bite wahlen) ngsenla o
BDSTEOO1-8DSTEOO? Zaierid Zatlerar (e wahlen) | Energietrager (bite watier) | F2/97gsenioge (it .
Erzeugungsanlage (itte
112 | stromerzeugun bl ablerart (st wabler) | Energietrage (bite wahien
qung Zabler . Zablerart (bite wiblen) | Energietriger (bitte wahier) ngsenla o
B0STEO0E Exportmenge n
aosTEO0e Eigenversorgungsgrad o
Bewegungsdaten
12 |Wame Stammdaten
Zahlerstand 1 Ablesedatum1___ Zahlerstand 2 Ablesedatum2 _ Verbrauchsmenge Enheit
ZaierD Zalerar (ite wahlen) | Warmekategori(bitte waler) | E"IOIa0Er (bite | COrEmistonstaktor KOMMI | yorgucher it wiien) o
ZaierD Zalerar (ite wahlen) | Warmekategori(bite wahler) | E"IOIger (bite | COrEmistonstaktor KM | g cher it wiien) o
121 | Warmeverbrauch j Zahier BDWAVOOT-BOWAVO0S Zabler. Zatlerar (ite wahlen) | Warmekategori(bitte wahler) | E"IOI0Er (bite | COrEmistonstaktor KOMMI | g cher it wiien) o
ZaierD Zatlerar (ite wahlen) | Warmekategori(bitte wahler) | E"IOIa0Er (bite | COrEmistonstaktor KM | yorgucher it wiien) o
ZaierD Zatlerar (ite wahlen) | Warmekategorie(bitte waler) | E"IOIa0Er (bite | COrEmistonstaktor KM | g cher it wiien) o
Warmeverbrauch gesamt BDWAV007 BGF [m] 0 #DIV/0! [kWh/m?BGFa]
Konkretiserung | ESRS £ Zablerstand 1 Ablesedatum1  Zahlerstand 2 Ablesedatum2 _ Erzeugungsmenge
durch DIN Spec | 286102
Zahier 0 Zahlerart (bitte whien) rgetrager ‘wahlen) ) schnung KWh
Zahler10 Zahlerart (bitte when) rgetrager ‘wahlen) ) schnung KWh
BDWAEODT-BDWAEODS Zahler10 Zahlerart (bitte wahien) rgetrager ‘wahlen) ) schnung KWh
122 |Warmeerzeugung ZaieriD Zaierart (bite waten) gietrager oo " larkwh] o
Zahler 10 Zahlerart (bitte whien) rgetrager ‘wahlen) ) schnung KWh
BOWAE07 Exportmenge n
OWAE007008 Eigemversorgungsgrad / o
Bewegungsdaten
13 [Kae Stammdaten
Zahlerstand 1 Ablesedatum 1 Zahlerstand2 _ Ablesedatum2 _ Verbrauchsmenge et
Zanerto Zanarar e watlen) | Kitekategore (e vaian) | EP0erager it | COrEmasionsfokor KO |y ycer ot wahn) o
Zahler10 Zalerar (it watler) | Kaltkategorie (ot walen) | ErerSleiiger it | CO-Emssionsfaktor /] K
BOKAVO01-5DKAVO0S nergitrager (bitte missionsfaktor
131 [Kaiteverbrauch je Zahler BokAvO0s ZableriD. Zahlerart (bitte wahlen) | Kaltekategorie (bitte wahler) | gvfzmim“"“ COsEmissionsfaktor UGN |y e it wiien) Kn
Zaverto Zanear e watlen) | Kitekategore (e vaian) | EP0eager it | COrEmasionsfokor KO |y s ot win) o
Zaverto Zanarar e watlen) | Kitekategore (e vaian) | EP0erager it | COrEmasionsfokor KO |y s ot wiin) o
Kalteverbrauch gesamt BDKAV007 BGF [m?] o #DIV/0! [kWh/m?BGFa]
. Zahlerstand 1 Ablesedatum 1 Zahlerstand 2 Ablesedatum2 _ Erzeugungsmenge
durch DIN Spec | 286102
pec| o Zaerid Zaierar (bite waten) gietrager phry o ora. o
Zahler10 Zahlerart (bitte whlen) rgetrager ‘wahlen) ) schung KWh
BOKAEOOT-BOKAEODS. Zaierid Zaierart (bite waten) gietrager ngsanla " larkn] h
132 |Kalteerzeugung ZaieriD Zaierart (bite waten) gietrager oo " larkwh] o
Zahler10 Zahlerart (bitte wahlen) rgetrager ‘wahlen) ) schung KWh
BOKAEQ7 Exportmenge o
Eigemversorgungsgrad /
BPKAFO08 Eigenverbrauchsmenge_ Kn
Bewegungsdaten
21 | Wasserverbrauch Stammdaten
Zahlerstand 1 Ablesedatum 1 Zahlerstand2 _ Ablesedatum2 _ Verbrauchsmenge et
211 | Trinkwasserverbrauch ZahleriD Zahlerart (bitte wahlen) m*
212 | Regenwasserverbrauch BOWASO06, BOWASO0S, ZaieriD Zaerar (bite waten) m
; BOWASOT
durch DIN Spec
213 | Grauwasseverbrauch ZahleriD Zahlerart (bitte wahlen) m*
Wasserverbrauch gesamt BOWAS004 000 —
Gesamtwasseverbrauch n wassergefahrdeten
EsRsEs 39 215 |Gebicten,einschiieBich Gebieten mit hohem ™
Wosserstress
o |2ne |Gesamivassermenge,derecyceltund .
215 [Veranderungen inder Wasserspeicherung ™
219 |Wasserentnahmen nsgesamt ™
45 2110 |Wasserainietungen insgesamt m

Bewegungadaten
31 [avta Entsorqung Stammdaten
Abfalmenge
Konkretisierung Abfallfraktion (bitte
durch DIN Spec ZahlerD wahlen) ol
ZihlerD Abvallﬂ::x‘\or; (bitte kal
311 | Abfallmenge nach Abfallfraktionen BDABF001 vahlen:
Zihlerp Abfallfraktion (bitte kel
wahlen) e
Abfallfraktion (bitte
ZahlerD. e kgl
e s Gesames Abtatutionmen sonsrone
Verwertungsverfahren
Abfallart (bitte wahlen) Abfallart (btte witlen) ol
7552 Mengenje Verwertungsvertahren
6259, 66, | *12 | Aotallderder Entsorgung entzogen wurde (bite waien) Abfallrt (bite wiier) el
57,6875
. Verwertungsverfahren
Pty Abfallart (bitte wahlen) Tkal
et 21a | Cesamimenge ncht gefanriche Abfale ol
corots | eszommen |ana |Gesemimene gefanriche Abfale ol
Entsorgungsweg (bitte allar (itte wahlen
Abfallart wihlen) Abfallart (btte witlen) ol
RS 5 Z. Mengen je fr Entsorgungsweg (bitte.
259,66, *12| Aotallderder Entsorgung zugefiht wird wilen Abfallrt (bite wiier) el
67,6875
4 Entsorgungsweg (bitte
iy Abfallart (bitte wahlen) Tkal
et 216 | Cesamimenge ncht gefanriche Abfale ol
- s Gesamimenge gefahriiche Abfalle (Entsorgung
ESRSES szeileos [317 | Peeamitends kgl
ESRSES 76 |318  [Nicht wiederverwertete Abfalle Ikl
315 [cesomimenge des recyeeten Abfalls
ESRSES 3110 | Prozentsatz der recycelten Abfalle O]
3111 [cesamimenge des icht rcyceten Abfalls
ESRSES 3112 | Prozentsatz der nicht recycelten Abfalle O]
32 Stammdaten Bewegungsdaten
221 |remgungsmiteverraven socsvaon e Ote | ogung Gewanen) | 2 Gt b
durch DN Spec
322 |Kahemittelverbrauch BDCHMO03 Ikal
323 |Fette, Ole n
neu hinzugefiigt 324 |Filter [Anzahi]
sonsiges

41 | Treibhausgase Stammdsten [Eempigecatmn
Konkretisierung y Energitriger (itte | COEmissionsfaktor kg/kwh]
durch DIN Spec R o2 ektor BOTHGO0T ‘wahlen) ‘geméts Anbieterabrechnung kaCO2eq/kWh
airekte
41.2 | Treibhausgasemissionen direkt Scope 1 BDTHGO06 Treibhausgasemissionen O Emissionsfaktor [kg/kiih] kgCO2eq
gemals Anbieterabrechnung
(bitte wahlen)
Prozentuale Reduzierung der Trelbhausgas- Energierager (tte | CO, Emissionsfaktor kg/kWh]
413
1 (Bezua Basisiahr) wihlen) an
414 |Bruttostandortbezogene Scope:2- lndlvek;S:':::‘i (bitte CﬂrET’:SSIDV!SQaK(OY Ikg/kWh] Tabelle/ kgCO2eq
415 |Bruttomarktbezogene Scope2- BDTHGO07 lndlvek;sac':::‘i (bitte CﬂrET’:SSIDV!SQaK(OY Ikg/kWh] Tabelle/ kgCo2eq
o |axe |Prozentuale Reduktion standortbezogene Scope 2-
417 | Treibhausgasemissionen indirekt Scope 3 BDTHG008 et Scope 3 (it | OEmissionstaktor kgl kgCozeq




(vite wahlen)

kgCOZeq

(bitte wahlen)

kgCOZeq

(bitte wahlen)

kgCOZeq

(bitte wahlen)

kgCOZeq

(vitte wihlen)

kgCOZeq

4171 |31, Engekaufte Dienstleistungen
cope 3
Kategorien
51 (4172 a2 kpnaguner
Anlehnung 3.3, Vorkette aller Brennstoff -& energiebezogenen
an GHG |4173 [iiviaten
Protokol)
74 |35, Abfale aus dem etrieh
418
Prozentuale Recuktion der Scope 3
e (0 Basisiahr)
4.1.10 | Gutschrift abgefilhrte Endenergie. BDTHG009
4111 | Reltive THG-Emissionen Person BOTHGO10
4112 | Reltive THG-Emissionen Flache BDTHG01T
durch DIN Spec
4113 | Reltive THG-Emissionen Energiebezugsfche B0THG012
4114 [THG Emissionen Mobiliat BOTHG013
4115 [Erworbene THG Emissionszerfkate BOTHGO4
e o T e ——
ESRSE1 41,17 | Enwartete THG Emissionsreduzierungen
- = aang |Prozenusle Reduzierung dergesamten
ESRSE1 120 {4119 | reibhausgasemissionen insgesamt
ESRSE1 121 {4120 | cesamte THG Emissionen standortbezogen
ESRSE1 122 [4121 | cesamte THG Emissionen - markabasier

kgCOZeq

kgCOZeq/Person
‘oder variabel

kgCOzeq/m?

kgCOZeq/EBF

kgCozeq

kgCozeq

Tabelle/GhgEmissionen

Tabelle/GhgEmissionen

Tabelle/GhgEmissionen

Tabelle/GhgEmissionen

kgCOZeq

Tabelle/GhgEmissionen

kgCOZeq
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